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SRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE REPUBLIQUE LU CONGO
O e Unite* Travail*Proares
SECRETARIAT GENERAL T
oY) GOU\’('E;}’NEMENT

. - 6 28 mai 2014
Décret n° 2014 23 ?du

il putaicsse St
relatif au permis de construire

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Vu la Constitution

vu la lai n° 16-88 du l7‘sep1‘embre 1988 instituant un contréle technique obligatoire des
ouvrages du batiment et des travaux publics:

Vu la ot n® 021-88 du 19 septembre 1988 sur Faménagement et lurbanisme .

Vu la lot n® 003-91 du 23 avril 1991 sur la protection de V'environnement |

Vu le décret n® 86-775 du 7 juillet 1986 rendant obligatoires les études d'impact sur
I'environnement

Vu le décret n® 2010-35 du 28 février 2010 relatif aux attributions du ministre de la
construction, de Furbanisme et de 'habitat ;

vu lc décret n°2010-281 du 1¢° avrit 2010 pottant organisation du ministére de la
canatruction, de I'urbanisme et de I'habitat |

vu le decret n® 2012-1035 du 25 septembre 2012 portant nomination des membres du
Gouvernement.

En Conseil des ministres,

DECRETE
Chapitre 1 : Du champ d'application

Article premier : Quiconque désire entreprendre une construction en matériaux
durables a usage d’habitation ou non, doit, au préalable, obfenir un permis de construire

Cetie obligation s'impose aux services publics et aux concessionnaires des

services publics de IEtat, des collectivités locales et aux personnes privées, morales ou
physiques

Le méme permis de consfruire est exigé pour les clotures, les modifications
extérieures aux canstructions, et pour les fravaux entramant la modification de la
facade et de la structure des batiments.
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Article 2 @ Un arréte du ministre chargé de lurbanisme et de I'habitat détermine la
hete des constructions el des travaux qui, €n ratson de leur nature, de leur faible
impurionee ou du hieu d'exécution. peuvent étre exempiés du permis de construire

Cette exemption peut notamment s'appliquer auX travaux ne mettant pas en
wruvre des matérioux durables, aux constructions provisoires et qux fravaux urgents de

caractere conservatoire, @ condition qu'ils se réalisent sur des parties du territoire
national non soumises a un plan d'urbanisme

Elle peut également s‘appliquer, Sous certaines conditions, auX batiments des
exploifations agricoles et & ceux réalisés par |Etat sous le conirble des services
chargés de la construction, de I'urbanisme et de I'habitat.

Chapitre 2 : De Iinstruction du permis- de construire

Article 3 @ Liinstruction du permis de construire porte sur:

la localisation, la nature, {importance, le volume, {implantation, {aspect geneéral

des constructions projetées el leur harmonie avec les lieux environnants, compte

tenu des prescriptions durbanisme et des servitudes administratives de TouS
ordres, applicables & lemplacement considéré, ainsi que les équipements publics
et privés existants ou prévus

- le respect des disposttions |égislatives ou réglementaires en vigueur en matiere
de sécurite, dhygiene, de construction el d'esthétique

Article 4 @ Le permus de construire pour les differentes catégories est déliveé par le

ministre chargé de furbanisme et de I'habitat, les préfets, les maires centraux, les
administrateurs maires et les sous-préfets.

Les décisions de ces autorités sont prises selon les cas définis dans le présent
decret, apres avis conforme du directeur départ emental de lurbanisme ¢t de 'habital.

Chapitre 3 : De lo délivrance du permis de construire

Article 5+ Tl est défini trois catégories de permis de construire, qui correspondent @
trows niveaux de délivrance selon les types de constructions

Section 1 @ Des constructions de la catégorie I

Article 6 @ Sont classées dans lo catégorie I, les constructions uniguement @ rez-de-
chaussée, dont emprise au sol ne dépasse pas 300m?, simples de par leurs structures
de resistance . maisons d'habitation, annexes, clotures de porce\\es en matérioux
durables, garages, construction de boutiques, ateliers de petits artisans,

locaux
commerciaux, latrines, puiscrds, fosses septiques.
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/ Article 7 : La delivrance du permis de construire qui concerne les canstructions de la

/

categorie 1 relcve des admimistrateurs maires et des sous-préfets sur avis du directeur
departemenmial charge de furbanisme et/ou de lo construction

Article 8 : Le dossier en vue de lobtention du permis de construire est déposé par le

petihonnaire au siege de larrondissement, de la commune, de la sous-préfecture du heu
ou seront exécutes les travaux

Ce dossier, établi en trois exemplaires comprend les pieces suivantes :

- une copie certifiée conforme du titre de propriété ;

- un extrait cadastral ou un plan des travaux projetés établi par un architecte, un
cabinet darchitecte, un bureau d'étude du batiment ou par un dessinafeur
agréeé

. une demande manuscrite de permis de construire |

- les frais de dépdt et de fimbre.

La date de dépbt est constatée par le récépissé délivré par administrateur maire
ou le sous-préfet.

Article 9 : Le dossier, qui porfe les observations de 'administrateur maire ou le sous-
préfet, est transmis au délégué & l'urbanisme pour instructions ou, & défaut de ce
dernier. au directeur départemental chargé de l'urbanisme et de I'habitat.

Apres mnstruction du dosser, le délégué propose a ladministrateur maire ou au
sous-préfet la nature de la décision 4 prendre, assortie des réserves et des
prescriptions spéciales auxquelles peut étre subordonnée la délivrance de l'autorisation
sollicitée

Article 10 : Les plans des travaux pro jetés comprennent

- un plan de situation établi par le cadastre ;

- un plan de délimitation de la parcelle & construire délivré par les services des
affaires domaniales, dans les agglomérations ou ces services existent |
un plan de masse a 'échelle 1/500° ou & une échelle supérieure ;
un plan de masse a l'échelle 1/100° ou & une échelle supérieure

Les calculs doivent éfre exécutés par un ingénieur ou un bureau de contréle agréé
lorsque le colit des travaux est égal ou supérieur d cinquante millions de francs CFA

Ces documents précisent le mode d'alimentation en eau potable et I'emplacement
des canalisations d évacuation des eaux pluviales, ménagéres et usées et donnent tous

les aspects de la construction projetée. La destination des différents locoux doit
figurer sur les plans.
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Article 11 @ La decision de Fadministrateur maitre ou du sous-préfet dot étre conforme
su» proposihions du directeur départemental chargé de l'urbanisme et de I'habital

En cas de désaccord, I'administrateur maire ou le sous préfet transmet le
dosswer, pour decision, au maire central, pour les arrondissements, au prefet pour les
sous-prefectures.

Article 12 : Dix jours ouvrables aprés la date de dépdt du dossier complet avec accusé
de réception, le pétitionnaire est informé de la décision de lautorité compétente. Passé
ce délai, le permis de construire est réputé accordé.

Article 13 @ En cas de refus du permis de construire ou de renvoi du dossier de permis
de construire pour modification des plans ou complément dinformations, la décision est
notifiée par ecrit. Le pétitionnaire doit dans un délai de vingt jours présenter le dossier
avec les modifications ou le complément d'informations demandées. Passé ce délai, le
pétitionnaire reprend toute la procédure.

Article 14 : Dans le délai de trente jours @ compter de l'achévement des travaux, le
béanéficiaire d'un pernus de construire envoie & ladministrateur maire ou au sous-préfet,
une déclaration certifiant l'achévement des travaux.

Section 2 @ Des constructions de la catégorie II

Article 15 @ Sont classées dans la catégorie 11, les constructions a plus d'un niveau : [
stalons d'essence, les superefies et supermcrchés, les batiments administratifs, les
¢quipements publics, les complexes touristiques, les hotels, les motels, les opérations
d'habitats, les églises, les temples.

Article 16 : Le dossier en vue de lobtention du permis de construire pour les
constructions de la catégorie I1 comprend :

- une demande manuscrite |
une copie certifiée conforme du titre d'occupation
un exirait cadastral ou un plan des fravaux projetés établi par un architecie, un
cabinet d'architecte, un bureau d'étude du btiment ou par un dessinateur agréé
une fiche de renseignements sur le demandeur :

- des plans des fravaux projetés établis par un architecte ou par un dessinateur
agréeé
les frais de dépdt et de timbre .

. un plan de masse & l'échelle 1/100° ou & I'échelle supérieure.
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Les coleuls dovent étre exécutés par un ingénieur oy un pureau détudes du

batiment agréé lorsque le colit des travaux est égal ou superteur & cinguante millions de
francs CFA

Ce dossier établi en quatre exemplaires est deposé par le pétitionnaire au siege
de la collectivité du heu ol s'exécutent les fravaux.

La date de dépot est constatée par le récépissé délivré par lautorité
compétente.

Article 17 @ Linstruction du dossier se fait par le directeur de l'urbanisme et de
I'habitat pour Brazzaville, et par les directeurs départementaux chargés de lurbanisme
et de Mhabitat, pour les départements.

L'instruction du dossier doit tenir compte de lavis de la direction génerale de
I'environnement, conformément aux dispositions prévues par les fextes en vigueur.

Article 18 : La délivrance du permis de construire qui concerne les constructions de la
catégorie IT reléve des maires centraux et des sous-préfets.

Article 19 : Le délai de délivrance du permis de construire pour la catégorie 11 est de
25 jours @ compter de la date de dépét de la demande

Article 20 ¢ Le refus du permis de construive doit etre notifié par écmt ou
péhitionnaire

Article 21 : Pendant linstruction du dossier du permis de construire, foutes les
modifications exigées par les services compétents doivent tre apportées par le
pétitionnaire dans un délai de vingt jours. Passé ce délai, il reprend foute la procédure.

Section 3 @ Des constructions de la catégorie II1
Article 22 ¢ Sont classées dans la catégorie I11, les constructions d'intérét nat ional
Il s'agit, notamment, des:
hopitaux
- aérogares .
- usines ,

- complexes administratifs
complexes industriels
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srticle 23 : Les péces a joindre pour I'obtention du permis de construire sont les
mémes que celles prévues a I'article 16 du présent décret.

e dossier doit comporier, en oulre, unc étude d'impact accompagnéc de lavis de
la direction générale de l'environnement

Article 24 : Le délai de délivrance du permis de construire pour les constructions de la
categore IIT, est de frenfe jours a compter de la date de dépdt de la demande

Ii est délivré par le ministre chargé de lurbanisme et de habitat aprés avis du
directeur de l'urbanisme et de Fhabitat.

Le ministre chargé de lurbanisme et de I'habitat en informe le ministre chargé de
I'administration du territoire.

Chapitre 4 : Du permis de construire de régularisation

Article 25 : Le permis de construire de régularisation des travaux exécutés sans
autorisation est de drait lorsque la construction ou les travaux concernés sont
conformes aux fextes en vigueur et ne sont pas de nature & porter atteinte au
caractere et & lintérét des lieux avoisinants.

Article 26 @ Toute régularisation est impossible si elle nécessite une dérogation.
Toutefois, ladministration doit poursuivre lirrégularité qui a été commise initialement
La démarche & suivre est la méme que pour Fobtention du permis de construire normal
des constructions des catégories I, 1T, IIL

Chapitre 5 : Des cos de démolition

Article 27 : Toule personne voulant démolir une construction doit, au préalable,
introduire un dossier auprés des autorités compétentes.

Le dossier de demande de démolition comprend :
- une demande manuscrite ;

- un titre justifiant que le demandeur dispose de la construction ;
. une autorisation du ou des voisins en cas de mitoyenneté.

Le dossier est produif en quatre exemplaires. L'autorisation de démolir n'exempte
pas le pétitionnaire d'un permis de construire, en cas de nouvelles constructions.
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Article 28 ¢ Lo délivrance du pernus de démolition obéit aur dispositions des articles 7
I8 et 24 du present décret,

Article 29 : Ce dossier est nstruit par une cotumission technigue composée dagents de
la mawie ou de la préfecture, de la sous-préfecture, du cadastre de la direction de
lurbanisme el de habitat, des délégués a l'urbanisme ainsi que des représentants du

ministére compétent au cas ol cette construction présenterait un intérét historique
reconnu

Article 30 ¢ Le pétitionnaire doit Etre informé de la décision dans un délar de trente

jours @ compier de la date de dépdt du dossier, Passé ce délai, laccord est réputé
acquis.

Article 31 @ Le refus de l'autorisation de démolir a lieu dans les cas de constructions
classées ou lorsque la démolition présente un danger éventuel.

Chapitre 6 : De la modification et de la restauration

Article 32 @ La modification et la restauration portent sur les constructions des trois
catégories ci-dessus définies.

Article 33 @ Le dossier en vue de l'obtention du permis de modifier ou de restaurer
comprend -

une demande manuscrite |

une copie certifiée conforme du titre d'occupation .

un relevé complet de la construction & modifier ou & restaurer au 1/50° congu par
un architecte ;

une expertise de la construction & modifier ou a restaurer délivrée par la
direction générale de la construction

- es frais d'enregistrement et de dépdt,

Le dossier est produit en trois exemplaires. En cas d'avis favorable, la procédure

suivic est la méme que celle de la démalition, Le permis de modifier ou de restaurer
délivré a cet effet tient lieu de permis de construire.

Article 34 : La délivrance du permis de modifier ou de restaurer obéit aux dispositions
des articles 18 et 24 du présent décret.

Article 35 : La décision de l'autorité compétente est notifiée dans un délai de trente
jours & compter de la date de dépdt du dossier



Chapitre 7 : Du contrdle de Fadminisiration et des sanctions

Article 56 Le ministre charge de la construction
préfet, le maire, le sous-préfet ef les agents des
moment visiter les constr
uttles

. de lurbanisme et de Fhabitat, le
services compétents peuvent. ¢ fout
uctions en cours et procéder aux vérifications quiils Jugent

Tout bénéficiaire d'une quelconque autorisation définie dans e présent décret,

ent sur un panneau portant les mentions de sa délivrance avant
l'ouverture du chantier et pendant toute la durée des travaux.

Les constructions dont le colit est €gal ou supérieur & cinquante millions de

francs CFA doivent obéir aux prescriptions de la loi n® 16-88 du 17 septembre 1988
susvisée

Article 37 : Les violations des dispasitions du présent décret sont constatées et
poursuivies dans les conditions fixées par la législation en vigueur.

Elles font lobjet de proces-verbaux dressés par des agents assermentés. Les

procés-verbaux sont transmis selon les catégories de constructions aux autorités
compétentes définies par le présent décret,

Article 38 : Lc ministre chargé de l'urbanisme et de I'habitat, le préfet, le directeyr de
Furbanisme et de Fhabitat, le directeyr départemental de I'urbanisme et de l'habitat le
delegue a furbanisme, le sous-préfet, les inspecteurs des ¢tablissements classés

peuvent ordonner linterruption des travayx poursuivis en violation des dispositions du
présent décret

Ils peuvent également

soit ordonner la mise en conformité des constructions avec le permis de

construire délivré, le permis de démolition, le permis de modification ou de
restauration ;

soit saisi le tribunal compétent.

Chapitre 8 : Dispositions diverses et finales

préalable.
Article 41 : ['accord préalable est donné aprés examen du dossier par le directeur
départemental de I'urbanisme et de Ihabitat ou par le directeur de l'urbanisme et de
I'habitat,
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Article 42 : L'mstruchion ne peut se far

droit au demarrage des travaux

¢ que sur la base d'un exemplaire du drssier du
pernus de construre qu @ efe deposé au siege de la collectt
o Lrccutent les travaux et dont le de

wité locale du ficu ou
pét est dlrment constate L'accord prealable donne

Article 43 : Le présent décret, qui abroge toutes dispositions antéricures contrawes,
notamment celles des décrets n°* 64-181 du 28 mai 1964 relatif au permis de construire

du décret n°64-181 du 28 mai 1964

et 91-460 du 20 mai 1991 portant modification
relatif au permis de construire, sera enregistré et publié au Journal officiel

République du Congo /-

2014 - 246

Par le Président de la République,

Le mintstre de la construction, de
Furbamsme et de lhabitat,

Claude Alphonse NSILOU.-

Le ministre de l'intérieur

Fait a Brazzaville,

~parde des sceaux,

e

Josué Rodrigue NGOUONIMBA -
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