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Decret no 64/181 du 28 Mai 1964 relatif au Permis de Construlro

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Sur proposition du ministre du plan, des travaux publics, des
transports, de la construction, de l'urbanisme et de l'habitat ;

Vu la Constitution du 8 Décenbre 1963

Vu le Décret n® 63-=424-du 24 Décembre 1963 portant- nomlnatlon des
membres du Gouvernement de la République du Congo ;
Le Conseil des Ministres entendu, '

s

DECRETE :
CHAPITRE PRBMIER

Champ d'appllcation
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Art, 1.= Quiconque désire entreprendre une construction & usage

EEbltatlon ou non, doit au préalable obtenir le "permis de cons-—
trulre“. Cette obllgatlon s'impose aux services publics et conceg-
sionnaires des services publlcs de 1'Etat, des Communés comme -aux
personnes privées

. .7 Le . m8me permis de construire est.exigé pour les clétures

~les modAfications extérieures aux constructions existantes, les
‘reprises de gros oeuvres, les surélévations, ainsi que pour les
_travaux entrainant modification de la distribution intérieure des
batlments,

Art., 2.~ Des arrétés du ministre de la construction, de l'urbanisme
et de l'habitat, déterminent la liste des constructions et des

travaux qui en raison de leur nature, de:leur faible importance ou
du lieu d'exécution, pourront &tre exemptds du "permis de construire®.

Cette exemption pourra notamment. s'appliquer aux travaux
ne mettant pas en oeuvre des matériaux durables, aux constructions
provisoires et aux travaux urgents de caractére conservatoires, & -
condijion qu'ils se réalisent sur des parties du territoire nation-
nal non soumises é/blan d'urbanisme.

, un
- Elle pourra également s'appliquer sous certalnes condi-
tions, aux bitiments des explo:.tatlonn agricoles et & ceux réalisds -
par l'Etat sous le contr8le des services chargés de la- construction |
de 1l'urbanisme et de l'habitat, il e
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Délivrance du "Permis de Construire"
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Art;.B;é L'instruction du “"permis de construire" porte sur @

‘ 107 La localisatign& la nature, 1'imp9rtance,‘le-volume,
1l'implantation, l'aspect général des constructions projetées et
Leur harmonie avec les lieux environnants, compte tenu des prescrip-
tions d'urbanisme et des servitudes administratives de tous ordres
applicables & 1'emplacement considéré, ainsi que des équipements a
1l'emplacement considéré ainsi que des équipements publics et privés
existants ou prévus j;
20 Le regpect des dispositions 1législatives ou réglemen—
taires en vigueur en matiere de sécurité, d'hygiéne de construction .
et d'esthétique.
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Art. 4.= Le permis de gonstruire est délivré au nom de 1'Etat,
par le maire dans les communes de plein exercice et par le préfect N
dans les autres parties du territoire national . :

Jes décisions des maires et des préfects sont prises sur
navis conformes du directeur de la construction, de l'urbanisme et
de l'habitat®. ‘ ; .

Le préfect peut délépuer ses pouvoirs en la matidre aux
sous-préfets., :

Art.5.» Lt'instruction des demandes de "permis de construire® comporte
S oconsultation pour avis d'uie commission préfectorale instituée
dans chacune des préfectures dont la composition et les attributions
seront fixées par arr8té du ministre de la construction, de l'urba-
nisme et de'l'habitat.,

s ; o
Art.6.~ Les délais de délivrance du "permis de counstruire" ne seront
pas supérieurs & quarante cing jours, % compter de la date de dépdt
de la demande., Ils. pourront 8tre toutefois-portés & trois vices
dépgndants de plusieurs administrations.

~ Dans le cas ou la décision n'est pas notifiée dans les délais
prescrits, le demandeuxr pe@t gsaisir le préfect par lettre recommandée
avec accusé de réception, “aute par le préfect de notifier sa

’

_décision dans le délai de quinze jours 4 dater de la réception de ladite

lettre, le permis de copstruire est réputé accordé pour les- travaux = "
décrits dans la demande. - g e el

&
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é;t;7;; La demande de ‘permis de construire" est adressée & la mairie

e — P N ’ Ve . z rd
ou a la préfecture oU seront exécutds les travaux, Ie, dépdt est constaté
par un récépissé délivré par le maire ou le préfet, .

Le maire ou le préfet , soumet la demande & la commission visde
& l'article 4 et la transmet avec des observations et l'avis de ladite
commission au directeur de la "construction, de l'urbanisme et de
1'habivat” ou & ‘'son représentant, Celui-ci procéde & 1'ingtruction de
la demande en liaison avec leés services intéressés et propose au maitre
ou au prefet . la nature de la ddécision & prendre, assortie des réserves

e Ll'autorisation sollicitde,

Art.8.~ La décision du maire ou du préfet doit &tre conforme aux Proposi-
tions du directeur de la construction, de 1l'urbanisme et de l'habitat. En
cas de désaccord, le maire ou le préfet transmet le dossier pour décision
du ministre chargée de la construction et de Ll'urbanisme; en informant
immédiatement le directeur de la construction, de 1l'urbanisme et de
L'habitat de cette transmission, '

e -

Art,9.~ Sur présentation d'un dogsier Sommaire le pétitionnaire peut
ou & défaut un refus, sur le précisement qu'il envisage,

Ltaccord préalable ne dispense pas le pétitionnaire du permis de .
construire exigé par l'article 1ter.

, Toutefois, les arr8tds prévus & llarticle 2 ci-dessus, pourront
fixer, dans les parties.du territoire national soumises & plan-d'urbanis~
0, les constructions qui“en raison de leur nature, pourront &tre réali-
pées dés l'obtention de l'accord préalable sur "permis de construire",

En cas d'accord préalable le permis de construire ne pourra &tre
refusé pour des motifs tirds d'éldments du dossier précédemment approuvé
8i Ia demande en a été faite dans le délai de gix mois & compter de la
notification de l'accord, :

Art.10.- Les formes, conditions et délais de délivrance de 1'accord préa-
lable sont identiques & ceux fixés aux articles 3 & 8 ci-dessus,

N
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Art.11.— Dans le délai de trente jours & dater.de l'achévement des

traveux, le bénéficiaire d'un permis de construire envoie au maire ou
au préfet une déclaration certifiant cet achévement.,

Le maire ou le préfet transmet cette déclaration au directeur-
ae la construction, de l'urbanisme et de l'habitat ou & son représentany
qui proceéde au récolement des travaux.

voo/ees

et prescriptions spéciales auxquelles peut &tre subordonnée la délivrance

1

demander que lui soit notifié un accord préalable de "permis de construire®

]
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1 Si le récolement: fait apparaftre que les travaux n'ont pas été

nxdcutés conformément au permis de construire délivré, l'intéressé est -
hviod qu'il est passible des sanctions légales prévues au chapitre IV ci-
Moepgous et est invité & se conformer audit pe¥mis de construire dans les

I§lnis fixés en considération des travaux modificatifs & entreprendre.

_ Si le récolement fait apparaitre une exécution des travaux
oonlforme au "permis de construire", le directeur de la construction, de
1'urbanisme et de l'habitat ou son représentant délivre un certificat de
foonformité qui vaut permis d'habiter ou d'exploiter. Le maire ou le
fpréfet est informé des décisions relatives au fcertificat de conformité"
§prises par le directeur de la coustruction, de l'urbanisme et de l'habitat
oW oon rcprésentant, fe

C:H:APITTRE .TIIX

FORMES DES "DEMANDES
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Art;12;~ Ia demande de "permis de congtruire" est établie conformément .
Q.—u—————? 73 P + b G n . 0
f mu modele annexé au présent décret, Elle est présentée en trois exemplaires,:

Ayt;13;— Le dosgier joint & la demande, présenté également en trois
{ axomplaires, comprecnd les piéces suivantes ¢

10 = Les plans des travaux projetés, prévus & ltarticle 14 ci-
desgsous., 7 '

20 = Une notice descriptive et estimative des travaux projetés;

4

e - gt
Avt;14;; ﬁeg'plans des travaux projetés comprenant @

10 - Un.plan de situation établi & petite echelle (1/2000e ou
Gchelle du cadastre) et comportant notamment 1l'indication de
la nature et de la largeur des voies d'accés.

20 . Dans les agglomérations ol existe un service des affaires
domaniales urboines, un plan de délimitation de la parcelle
& construire adélivré par ledit service certifiant l'identité
du propriétaire et donnant les références cadasbrales de la
parcelle.

30 - Un plan de masse & l'échelle de 1/560e ou & une échelle
supérieure, comportant les indications suivantes :

. L'orientation j;

T'implantation et la hauteur des constructions projetées, ltamorce des
constructions voisines avec l'indication de leur hauteur et du nombre
a'étages., :

‘ : . * .
r loo/'oo
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4° = A 1'échelle de un centimetre psr mitre ou & une échelle
" supérieure

~ les élevations de chacune de facades .
-~ les coupes correspondantes ; :
-~ les plans de charpentes et des ouvrages en Béton Armd

| -accompagnés des études et calculs justifiant leg portées et section

n'ont pas été réalisés avec le concours d'un architecte ou d'un bureau
d'étude,

pour les immeubleg comportant de telles structures et dont les projets

Ces documents doivent préciser le mode d'alimentation en eau
~* 1'emplacement des canalisations d'évacuvation des eaux pluviales
vongéres et usées, Ils doivent enfin donner touteg indications de
matériaux et de couleurs permettant de Juger de l'aspect de 1la construc—~
Lion projetée., Ig destination des différents locaux doit figurer sur les
pluns,

Art.15,~ La demande d'accord préalable Sur “permis de construire” egt
Lablie en deux Xemplaires, conformément au modéle amnexé au prdésent
dberet, : i

Art;16.~_Le dogssier joint & 1a demande d'accord préalable sur permis de

’

construire”, présentd également en deux exemplaires comprend :

" Un plan de situation établi dans les conditions précisdes & ;
Ll'article 14, paragraphe ler ci-dessus, :

Dans les agzlomérations ol existe wn service des affaires :
domaniales urbaines, un plan do délimitation de la parcelle 3 construire
d-"Uivré par ledit service, certifiant 1'identitd du propriétaire et
G omant les références cadastrales de 1g parcelle,

Un plan-masse établi dans les conditions préalable & 3 ;
l'article‘14, Paragraphe 2”ci-dessus, accompagné d'un DProgramme sommaire
Taisant commattre 1a nature de la construction envisagde, (habitation,
commerce, industrie etc,,,) '

Art,17.~ La déclaration d'achévement des traviux prévus & 1l'article W
ci-dessus, est dtablie conformément au moddle ammexé au prése~t dderot.

CHAPITRE IV

Contrfle de l'Administration -~ Sanctions,

S e sy st

Art,18.~ Le maire, le préfet ot les fonctionnaires de la direction de 1a.
e ) a . . , r s d
construction, de 1'urbanisme et de 1'habitat ou Jeurs délégués peuvent
& tout moment visiter les constructions en cours de procéder aux
vérifications qu'ils jugent utiles,

vol/ouo
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A,L. 2.— Les infractions aux dispositions du préqent decret sont
conatatées et poursuivies dans les conditions fixdes par la leglslatlon.
Elles font-l'objet de;*proc¥s-¥erbaux" dressés par tous agents assermen-
tdo & cet pffet. Les' procds—vorbaux énoncent la date, le lieu et 1la
noture des infractions ;ils sont transmis au maftre ou au préfet et au
Dilccteur de la conatructlon, de l'urbanisme et de 1l'habitat.

Art, 20.— Le maire, le préfet ou le Directeur Le“ia cvhstructlon de
L'urbanisme et de 1'habitat peuvent ordonner 1! inicrruption'dcﬁ travaux
poursulVls en infraction avec les dispositions du présent décret ou avec

1o “permis de construire" délivré., Ils peuvent également :

Soit ordonner la mise en conformité des constructions avec le
"permis de construire® délivré ou la démolisation des ¢onstructions
irrdguliéres en vue du rétablissement des lieux dans leur 4tat
antdérieurs ;

Soit saisir le Tribunal compétent ;
Soit procéder a 1 une et Ll'aulre des ces déux formalités.

Art.21.~ Les bénéficiaires des travaux, architectes, entrepreneurs, ou
nulbres personnes responsables de l'exécution des travaux au mépris

dvg obligatiohs 1mposees par le présent décret, sont passibles d'gne
omende de 3 00O & 300 000 Francs,

Les pérSonnes visées & 1l'alinéa ci-dessus auront été condammées
por son anpllcﬁtlon et qui, dans les trois annédes qui suivent,’ Cofiigt-
traient & notveau une des infracticns au présent décret, sont puhies
A'une amende de 6 000 & 600 000 F et d'un emp;lsonnement de onze jours
h un moiss

- -

At 22, Indbpendamment des sanctions prévues & l’art&cle précedeht, ‘le
Tribunal saisi de la poursulte, impartit au bénéficiaire des traveaux,
nous peine d'une astreihte de 500 ¥ 5 OOO T par aour de retard un dulal
pour régulariser la situation, au cas ol ce délai n'est pas respecté
l'astreinte prononcée . de l'expiration dudit délai,
Jusqu'aun jour ol lao situation eflectlvement régularisdée,

Nkt
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Dispositiong diverses
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Art;2§;; Les dispositiong du présent décret s'appliquent aux construc—
tions entreprises un mois aprés 1n publication du premier arr8té ninisté—~
riel prévu & l'article b,

Art.24.% Te Ministre de la Construction, ge 1'Urbanisme et ge 1'Habitat
est chargé de 1l'exécution du bPrésent dderet qui sera Publié au journal
officiel, _

Fait & Brazzaville, le 28 Mzi 19624

Alphonse MASSAMBA-DEBAT |
Par le Président de 1la République

Le Premier Ministre, Chef gu Gouvernement,

B LISSQURA.L-
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Le Ministre gu Plan, T;P;,'Transport;
Chargé des Relations avec 1'A.T.E,C,

P. KAYA.-'
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