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LYASSEMPLEE NATIONILE PODULAIRE A DELIUERE ET :DOPTE ;

b

LE PRESIDENT DU COMITE CENTRAL DU ParTI CONGOLALZ DU TRAVAIL,
PRESID®ENT DI Liv REFURLINUE, CHETF DE L'ET.T, PRECIDENT DU CONSELL
DBES MINIWTRES, PROMULGUE Lo LOTI DONT Li TENEUR SUIT @ b

TITRE 1

DISPOSITIONS GENRALES

~
Article lere- La terre est, sur toute 1l'étendue cu Territoire de la Républi-
gque Populsire du Congo, la propriété du Peuple représenté par 1'Etat.

Article 2.~ La présente loi abolit tous los titres fonciers obtenus antérieu-
rement selon les régles du Code Civil ou selon le régime de 1'immatriculation, -
ainsi que les droits fonciers coutumiers.

Article 3.~ Les personnes physiques ou morales ont un simple droit de jouissan=-
ce sur le sol.

Les personnes physiques ou morales ont la pleine et entidére propriété
sur les mises en valour et investissements réalisés.

I1 est accordé & ces personnes un droit de superficie sur les sols et
terrains mis en valeur avant la promulgation de la présente loi.

Article Le.= Les droits réels immobiliers autres que ceux portant sur le sol
sont maintenus. Ces droits, existants ou & naftre, sont soumis & la formalité
de l'immatriculation au Cedastre National Foncier.

article So— Les titres foncicrs sur les terres et terrains du Domaine Foncier
supportant les rises en valeur et investisscments mentionnés a 1'article 3 ci=
dessus sont &£2blig au non de 1'Etat. '

Les personnes physiques ou porales mentionnies ?l‘article 3 alinéa ob=
tiennent un certificat de propriétf sur les immeubles autrd que la terre.

“,
o

an/t.o



au Sorvice bénificiaire qui prend pos-
t'occupation.

s occupents los frads affirents sont 3 la
char-=g Ix sgrvicb bunu;lCLdlLEQ

Article & 9.~ Lloccuu tion et 12 gestion du domaine foncier donnent lieu au

priement Flune redevance dont les modslités co par la loi de

caront diterminsa:
Finances cous réssvrve deo excevtions privuc: & 1l'article 150 ci-dessous ou

d'une exonération sccordie prr l'aubtorité compétento.

hrticle 7.- La présents loi assure a 1'Btat la pleine et hibre disposition du
sol, du sous-so0l et das ressources naturslles du sol et du sous-sol marin et
terrestre. &lle organize le régime domanial foncier et réglemente le droit de
jouissance collective =2t individuelle.

TITRE II

Définitions et consistance du domaine foncier

Article 8.~ Le Domaine Foncier comprend @

- Le Domaine de 1'Etat et des Collectivités Décemtkalisées

-~ Le Domaing Populaire.

CH#PITRE I

DU _DOMAINE DE L'ET.T BT DES COLLECTIVITES DECENTRALISEES

article 9.= Le Domaine de 1'Btat et duu Colleetivités décentralisées consiste

SICTION I

DU DOM.INE PUBLIC

Article 10.~ Le Domaine Public est l'ensemble des hiens qui. par nature ou par
destination sout s

.

1°) = affectis & 1l'usage iu Public ;
2°) - considérés

y
comme bien Publice.

Article 11.- Forment le Domaine Public

- Les biens-fonds publics

- Les &dificezs, constructions et ouvrages destinés a l'usage du
public 3

- Les droits, servitudes ou services fonciers y relatifs

- Les szux et les ressources naturelles du sol et du sous~sol matin
et terrestre.
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Article 12e.= Les biens du Qor-ine Public définis 4 1'article I1 ci-dessus sont clas=-

6 les uns dans le Domaine Public Naturcl ot les autres dans le Domaine Public
Artificicl.

irticle 13- Lo Domains Publiic Naturel se subdivise en Domaine Public Maritime, en
Domaine Public TFluvial et en Domaine Public Terrestre et Afrien.

article 1%. L= Le Domoine Public Maritime se compoue @

n
N
i

des rivages de la mer jusqu'a 12 limite des plus basses marées ainsi

qulune zone de 200 milles mesuréc 2 partir de cefte limite 3§

b) ~ des rives et des embouchures des cours d'ceu subissant 1'influence de
la mer jusqu'd la limite des plus hautes maries ainsi qu'une zune de

50 métres mesurée A partir de cette limite ;3

les lais et relais de la mer, c'est-a-dire réspectivement les alluvions
déposées par les flots et les terres abandonnées par la mer Adorsqu'elle

3d) = lc sol et le souswsol ¢e la mer territoriale sur une largeur de-200 milles

& partir de la limitec déterminée par la plus basse marées.

Article 13. 2.~ Le Domaine Public Fluvial est constitué par @

a) - les cours d'eau navigables ou flottables, leurs lits et leurs francs
bords dins les limites ditcrminées prr la hauteur des eaux coulant & pleins bords
avant dobordement ainsi cu'une zone de passage de 25 métres de large & partir
de ces limites sur chague rive et sur chacun des bords des iles 3

.\

b) ~ les cours d'eau non navigables ni flott=bles leurs lits et leurs francs
bords dens les limites déterminées par la hauteur dos eaux coulant a pleins bords
avant débordement ainsi gu'unc zdne de ressace de 25 nétres a partir de ces limi-
tes sur chague rive j

¢) - los lacs, étangs 2t lagunes dans les limites déterminécs par le niveau
des plus hautes eaux avant de diborder, ainsi qulune mope de passage de 25 métres
de large a partir de ces limites sur chaque rive ¢t cur dhacun des bords des iles j
d) - les nappes d'esu souterraines et les cources §
e) = los marécages & 1'emception des plantetions aménagiess

Article 14.~ Le Domaine Public terrestre est constitué d'une part par le sol y com=
pris lcs ressources naturelles et 4'autre part le sous-sol comprenant les fles natu-
relles -ic substances minérales ou foasiles.

Articlc 15.- Le Domaine Public alfrien est constitué per 1l'espace atmosphérique si=-
tue zu-deosus et dans 1a- limites du territoire de 1'Etat. -

wrtificiel comprend § le¢ Domaine Public de chrcula-

Article 16.=~ Lo Domzine Public
Lienss ot le Demeine Public des Monuments.

tion, le Lomaine Public 4 d

Article 17e= Le Domzine Piblic de circulatisn comprend @

A
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a) - Leo routes nitionsles et régionales et unc cmprisc de 4O métres de
part st 'autve de Liaxe de la chaussée. Cette cmprise cot réduite A dix (10) mé-
tres & partir du bord extiricur du trotitoir dons les Centres Urbains de moins de
20,000 hnbitants ot 4 5 mitres dons les Centres Urbalns de plus de 30.000 habi=-
tantse

b) - los voies carrossables Gfintérft local et une emprise de 10 métres de
part dat d'antre de 1'axe g3 12 chaurotee Cette cmprise eot réduite en nétres
dans les Ccntres Urkalnss :

i3

¢) - les voies non Carros

1

ables §

d) - les chemins de for ot une emprise de 50 métres de chaque c6té a partir
de l'axe d¢ la voie 3

e) = les lihmes et postes téligrophiques et téléphoniques, du faisceau hertzien,
leurs annexes et une cmprisc de 200 métres autour des Centres de télécommupications §

£) - 1los nérodromes, aéroports, aérogares et leurs annexes avec les mmprises y
fixéos compto-tenu des études spécifiques 3 :
g) = les ports maritimes de commerce avec les annewes nécessaires, les digues,
les jotées, lcgbassins, les écluscs, les mBles, les phares, les ouvrages d'éclairage
ct de balisage, ainsi que les ports fluviaux, les canaux de navigation et leurs
chemins de halage, los acqucducs exécutés dans un but 4'utilité publique ainsi que

les dépendences de CGS OUVIAZES j§

[}
-

h) - loe ouvrages cxicutés dans un but dtutilité publique pour 1l'utilisation
des coux ot le transport de 1'énergie 3§

1) = lcs alluvions déposées ¢n aval éu en amont d'ouvrage construits dems un
but d'utilité publinue.

Lrticle 18.- Le Domaine Public de aéfense comprend @
- lzs ports militrircs muritimes ou fluviaux, lcurs annexcs =t une emprise
fixée compte-tenu des études snéeifioues pour chaque port 3

- tons lus ouvrnzes .o défensc torrestre, nbricnne, ot maritime de la Nation.

Article 19.=- Le Dommine Public des rionunents comnrznd 3 les Monuments et édifices
publics créés ot cutr.tenus par 115tet ou log autros personnes morales de droit.pu-
blic notamment les marchés, les cimetléres, les musccs, 1o hétels de ville,. les
stades, tous autrcs Monuments, tdifices ot 3ituse '

firticle 20.~ Les servitudes d'utilit® publigque cenpromnent notamment ¢

ey = Lo DAGE Alimilantztion, d'appui ot de circulation
nécetsitédSynr 1'itablissemcnt, 1lentrotien ot 1iexploitetion des installations

b) - les servitudes Gtablis i

soe/ voe




navigrtion acficnne,

circulation routiere

ot Fdificose

¢
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~ mour 1w 1éfense et 1o nécurité

- dong leg docwnente ﬂ‘urh"'isme H

- doms L'iniérdt ow pour lo slfcurité do 1-

fluviale j

- dons Liinterdt des tronemissions

~ doae 17inti28t ou vour lo sécurité de 1lu

- 1 srotrction Zos Fonuments, Sites

c) - ¢t gintéralement lez servitudes portont sur los
ayent vocation & l'usare du public dans un
biens.

hieng de
tut de circulotion des pe

Vd

maritime ou

3

toute nature
rsonnes ou des

frticle 21.~ Des toxtes particulicrs détermineront lc régime des servitudes prévues

a 1l'articlc 20 ci-deususS.

hArticle 22.- Les servitudes
‘i indermnité gue lorscu'ellce
des lieux causant un dowmane

Vi

e
Lot

Article 23.- Le princ

2
3200
sntridin

ct

ucly,
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a 1l'article 20 ci~dessus ne
nent lors
direct,

peuvent ouvrir droit

de leur établissement une modification

atériel effertain.

de l'indemnisation dont il

est guestion a l¥article 22 doit

8tre expressemint ﬂ”‘fu nar le texte imposant aux immeubles ladite oarv1tude.~\

Article 25~ Les immeubles
classés ou déclan=ds
tre des Financese

Le Décret de cla

ressée
bles en la

} Les dipen
compte~tenu «e
Décret wris ¢

matiere.

ndex
2 leuw

n C nng]

destinés

<
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ot

ol, en raison de =2 durée ou de sbun importance, ia servi=
dz 1'occupant ou lul cruse de trop g
et d'exproprier leg miscs

€1

sont veut scte dtexpropriation pour les
opére le transfert de propricté au profiit du Ia personne
et permet de poursuivre la

raleurs

aorale
procédure d'indemmisation selon les régles applica=

.
e

raves dommages, il y a

faire poytic du domzine public artificiel sont
var décret du Conseil des Ministres pris sur rapport du Minis=

mises en valeury
de¢ droit public inté-

coz du Dom~ine Public naturel ou -rtificicl reconnues sans utilité
r offectation initialce,

Yre déclnusdes et intdgrées par
des Ministres

sur rapport du Ministre des Finances au Do-

maine Privé de 1'Btat ou des rersonnes morales de droit public.

Article 26e= Lo &anaino nrivs comprend tous les
mobilicrs du Domaine de 1'Et~t ot des
leur nature ot do l ar destination ne cont pas

maine Publics,

frticie 27.— Le° biens pRioulss
tienmont @ soit o 1'Stat

uble
11s

Soit ~ux
des collectivit

collectivitis
&

é

dhcentridi
déccwbrﬁllceeso

SECTION
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T DOMLINE TRIVE

droits
natitusnt

en

con
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ils

hicns

racls immobhilicrs
Alors 1o Domodne Foivé

immoubles
collectivités décentralisées qui en raisonde
cow: iftérés oo

et droits réels im=

mme: dépendances du Do~

du Domzine Privé appar~
de 1'Etat

sonotitusnt 2lors le Domaine Privé
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nrtlcleaggf~ Fornent lc Dornine Privé de 1'%tat ot des Uollectivtés Décantralisées :

o hiens ot droits immobilicrs acquis u/cxgs par 1'5t=t ou les C%}l sti-
vités décentralizdes sour leur propre usege ; 3{%
R
= Les 1menbles acquiz por 1'Btet ou les Collactivités décentralisées par

de

4
voie d'~ypropriction, de ]6“”1@@, de rachat, deg dons, des lugs, ctCess pour leur

Propre usasd

- Les bienn et droits immobiliers dont 1o sodizioc of 1

& # conliscation sont
prononcies wu vrofit de 1'tet ot des Collectivés Décontralisics ;

- Les &difices, constructions, ouvrages destinés d 1l'usage de 1'Etat, des
Collectivités Décentralisées ot @ ses institutions

9
. .
- Les bicms dclis &o du Domaine Public =u profit du Domzine Privé de 1'Etat
et des Collectlvité Dlcentralisdcss
hrticle 29.=- <t 1. gs wvoc ou sans charses sont acceptés par décret pris
en Conceil des Hinictres sur roapport du Ministre des Finsncos. o
CHAPITRE I
DU _DOMLINE POPUL..IRE
Article 30.- Jongtltucnt le Domaine Populzire, les ter rres’ du Territoire National
non clagedes dans le Domaine de 1'™tat ¢t des Collectivités Décentralisées.
f ™ P
Lrticls 31.~ Lo Domaine Fopuloltre couprend @ ,f ; R
- Le dumainc Ponubsire Urbain
- Le Domzine Populaire Rural
Articlc 32.- Lo Domcine Populaire Urbain comvprend 1'ensemblc de& biens fonds si-
‘9*; tués & l'intéricur du périmétire de la Commune ou du Centre Urhaina

Cecs hiens fo

et des Collectivites

5.‘;

sont coux aul

ne sont pas énumérés dons le Domaine de 1'Etat
centralisées.

-Le Domainc Populaire “iral oot formé por 1l'ensewble dzs terres

et terrains
3vim&+vc d:d Commwnos ou des Gentrus Urbain

et qui ne font

T 1ITRE 11T

Uit VODES DE GESUION DU DOM.INE TGHCIER

Article 53.- Loe biens du Lomaine Foncier tol que définis aux ~rticles 11, 28 et
30 sont gérds suivant les modes fixés par la présente loi.

CHAPTITRE T

AT ADMTHTISTRATION
=T BiEs COLLECTIVITES DECETD

T LYHTLT

SECTLCH 1 ¢ DU DOK.

¥
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Lrticle 34 L. Domoine Mubii
d'approprition peivie. Tt
sablea

est 1o propriétl de 1'ftat ot n'est pas susceptiblé

¢
zot innlifnable, imprescriptible ; iacessible et insaisis~-

srticle 35.= L'Etat ossure 1o gestion du Domaine Public Haturel. I1 gére les dépen=

dances du Domaine Jublic ..otificiel qui n'ont pas fait liobjct d'wn trensfert de
*"tlon su profit <fue autre ey fonnt‘ morale de droit Public.

Lee actes de pestion Au Domaine de 1'Etat ot des Collectivités Décentralisées
sont faits en 1@ forme adminiztrative. Ils sont revetus du seing ou du contreseing

préalable du Ministre 2es Finances, du Ministre des Travaux Publics et de la Conse

truction, du Ministre de 1'oriculture et de 1'Elevage, du Ministre de 1'Intérieur
et exonérés des droits de timbre et d'enregistrement.

L

Article 36.- Le Domainc Public peut faire 1'objet d' occupstion par affectation ou
autorisation expresse d'occupation donnant lieu, sauf dans le cas prévu a 1’artlcle
157 alinéa 1 ci~apréc au pailement des loyers et redevanceo. ™~

] e,

) La délivrance d'autorisation expresse d'occuper doit &tre motivée par des
considérations dc développement économique, social et culturel de la République Po-
pulaire du Congo. )

PLRAGRAPHE I |

5 LU'AFFECTATION

Article 37.~ L'affectation cst 1'acte en vertu duquel une dépendence du Domaine Pu=

blic est mis & la disposition d'un service public pour lui permettre dlassurer sa
] , T T ; A
mission.

Article 38.~ Lorsqu'un service yu@llc désire bénuficier d'une dépendance du Domaine
Public toutes les dispositions priévucs cux articles 57 et 58 ot 59 de la présente
loi fixant les modalités du Domainec Privé de 1'®tat, lui sont spplicables.

) PARAGRAPHE  TIT

DE LYAUTORISETION EXPRESSE D'OCCUPER

Article 39.~ L'outorisction exproszse diocduper est 1l'acte par lequei 1'Etat donne en

jouissance awgpersonnes physigues ot morales privées, une dépendance de son Domaine
Public.

¢

Article 4C.- Lorsgu'une personnc citée & 1l'article 39 désire ocdupcr une dépendance
Are1ce 7T

du Domainc Public toutes les dicpositions des articles 57, 50 ¢t 59 lui sont applica-
bleSe

Article 41.- L'autorisation cxpresce d'occuper est accordée par décret du Chef du
Al s
Gouverncment sur proposition conjeoinic du Ministre des Finances et du dinistre des

Travaux Public: -t de 1a Conctruction pour un motif d'intéré&t public au terme de la

procédure gui v détermindie yer décret ris ¢n Conseil des Ministres sur rapport
du Ministre dcc TlnanCea°

(‘u
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Article h2.- Liruterizotion w::p_c's dtoccuner n'est accordée dans une zone portuairé
Tication de:

SIS AL
gu'en vue de 17 netallations wrésentant un caractére 4'intérét
public certain bt dont l‘exploltatlon got intimement liée & 1'activité portuaire.

Article 43.- Llauwtorisation curresse d'occuper le Domaine Fublic Maritime ou Fluvial
en dehors des zones portusirss cit

Ses 4 1l'article 42, n'est accordée que pour les
besoins afrérents & 1a ﬂﬂ*ﬂ;*f}:n ou cn vue dz 1iéte LlluSLTLnt soit d'entrep8ts, soit
déindustrie, soit A'inst-1i-tions commerciales ou privécs -our lbsquelles la proximité
du rivage ezt nicesziirc.

hrticle bh.- L'autorisation cxrrosse d'occuper le Domaine Public de circulation n'est

accordée que pour hes besoins aﬁfcrunts a la circulstion ou en vue de I'installation
des kiosques, stations dlessence, de stationnement.

Cette autorisation expresse d'occuper est délivrée

» rir les Gestionnaires des
dépendances du Domainc

“yblic de circulztion conformément aux textes en vigueurs.

Article 45.- La durbe du l'auborisation expresse d'occuper le Domaine Public est fixée
dans chaque cas par le décrct aui octroie 1l'autorisation expresse. Cette durée ne
peut Stre sup.rieure a 20 ans.

o

Toutafuis, 435 ocutorisations expresses d'occuper le Domaine Public peuvent
8tre exceptionnellement accordées pomr une durée supérieurcz en vuevde 1'édificatien
d'installations nrisentant un caractire diintérét public certain.

Article 46.- L'zutorisation cxoresse d'occuper le Domaine Public prend fin ¢
AL
- & 1l'cypiration du dilei privu a 1llarticlc Ly

- en cus Ze non respect des oblisntions imposées au bénéficiaire de 1'autori-

sation exvresse d'occuper le Domaine Public

~ par shandon volontsire

- en ces de £7illite doe 1l'entreprise ou de g

2]

r
v

Société

.

- en cao de dissolution d¢ 1'entreprise ou de

torisation e¢xmpresse d'occupcr ls Domaine Public

Gl

- en cas dé changement o destination de 1o dépEndance j

- on cas de non utilisation de la dépendance dnns legfeux ans suivant la
cession.

Article 47.- i 1lexpiration du dd#a  révu & 1l'article 45, ces nutorisations ex-
A V. MR T e . f' N . . ’ - - .
presDcs ivoccuper deviennent caduques ipso fecto, & moins d'avoir eté renouvelees suie
vant 1o mime proceiurss

Article 48.~ Le:s autorisations expresses d'occuper le Domaine Fublic sont personnel-
les.

Article 49.~ Lo conventions annexes sux décret
d'occuper doivent préciser les conditions d'utl
Publics

s accordant 1l'autorizotion expresse
iisnticn de 1s dipondonce du Domaine

Article 50.~ Lo bhénéficinire dc 1°
SLlios Ao

autorisntion oxpresse d'ocoupcr pout, A tout moment,
rencncer

S 1'autorication aul lui o &té accordée moyennent le paicment des loyers et
redevances cchus -t en Cil-issont 1'immeuble dons 17 tet on il se trouve si la re-
mise cn &état des lieux no lul eot oan imposée. ot

aao/nee

11 Socidté bénéficiaire de 1l'au~



Article 56+~ L'affectation est un acte

!
!

I'Etat nent exd~or 1o roaise des licux dans 1'¢trt ou ils se trouvakent au
début 2o Liavtoricaticn SEpTesne Jdioccuper. Hn eng de ctrence de 1lloccupant, 1'Btat

peut c¢xécuter les travoux nhconctives sux frads de eelui-ci.

Le recourrement Ze co ircds
ce publique por lo eorvice ot dontine

A

Lrticle 5la-= w irstion 4o l'-utorisation expresse d! occunwr 1'btat peut exiger
de l'oc~upﬂn+ 1le ruﬁm slicsement des licux en Ll.our étal initial. 5'il entend récupérer
les ouvrages iomehilisrs ouv mobiliers oxistonts, il oot allcuf.ll’occupant une
indemnité fix& 2 dire d'ewpert:

hrticle 52.- i moins d'une stipulation expresse du décret autorisant 1'occupation,
tout bén.ficieire ¢'unc nutoris.tion cxpresse d'occuper est tenu de laisser libre
un passage pour accéder aux terrains :unirieurss

3.CTIOR  IT

} D DOMALINE PRIVE

Article 5B8.~ Les biens irnvcubles da Domnine Privé sont la propriété de 1'Btat ou
des Colleotivitis décentralisées et ne sont pas susceptibles d'appropriation p?l-
vVEe. o

‘
Article 24.— Un decret pris en Conseil des Ministres sur rappbdrt du Ministre des
Finances déterminera les conditicns d'administrrtion et de gestion du Domaine Privé
des Collectivités Décentralisées.

Article 55.- Les duupﬂdinces #u Domaine Privé de 1'Etat peuvent &tre attribuées par
voie d'affectation, de cc d'attribution en participation au capital des so=-
ciétés, d'échange, do savurfl 13, 4'autorisation provisoire d'occuper ¢t de location
ordinaire ou de Bail emprytéotiqu

(\
{._J
Q
'.:5
-

£0UZ SECTION I

DE LYAFTECTLTION

3
H
E
prr leguel 1'Etat met & la disposition d'un
service public une dépendance de son Domﬂlne Privé,

Flle est prononcée -prr decret du Fremicr Ministre au terme de la procédure
définie & 1'nrticle 5¢ de la présente loi.

Article 57.~ Tout Service Public désireux de bénificier d'une dépendandes:du Domaine

Prive do 1'Etst doit zdresser un dossier dont 1- composition sera déterminée par de-
cret pris on Conseil des Ministres, ou Préicidént du Comité BExécutif de Commune eu de
District suivant 1lc lieu de zituation do 1timmeuble.

Lhrticle 50a.~ Pour los imneublos <ufrﬁ" aue 1a torre, 2u terme d'une procédure fixée
TSI A R R - , 3

par decret »ris cn Conrell dez Minintre le Tinistre des Finances apreés avis des Mi-
nistres des TePs ctce ot de 1'Intérieur, soum.t 1o dossier =1 Conseil de Cabinet.

-

T1 notific 1r. . ..si~n 1 Conseil zu Lervice hénificiaire qui prend la posses=
sion de 1timmeuble s'il ..t libre dfoccupation.

e
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Pour les solc ot terrains nus, @u terme d'unc procédure fixée pir décret
pris en Cenceil des Minictres, 1o Ministre des Travoux Publics et de 1a Construec-
tion, =prés nvis des Ministres das Fincnces et de 1'Intiériecur, soumet le dossier au
Conseil de Cobinet.

-~

idonfdu Conseil =u Scrvice “inéficicirce

I1 notific 1o déc 1
il est librz 1'occupcotiona

gui prend possession
de 1'immeuble !

En cas de dépucrpiscement des occupants, les frais affirents sont 4 la chare
ge du service bénéficindres :

Article 59.- Dens les Sans qui suivent 1iaffectation si 12 dépenden
utilisée, sa désaffectation peut 8tre prononcée par décret su

¢t sur rapport conjoint du
Ministre des Finsnces, du Ministre des Travaux Publics et de la Construction et+du

Ministrg de 1'Intéricur.

S0US-5-CTION 2 - -

DE T CHESTON AUX PrRIONNES MORALES DE DROIT FUBLIC

- 1

wind -
Article 60.~ Les dépcndznces du Domaine Privé de 1'Etat noh affectées ou désaffectées
peuvent etre cidécs ¢ titrs gratuilt aux personnes morales de drolt pubkie. en vue /de

leur permettre d‘aSSUICT leur missione :
!
hrticle 671.= Toutchersonne mor~le du droit public désirant mettre en valeur une

dépendance du Domaine Privé de 1'Etat adrcsse un dossier selon les modalités de
1'article 58

hrticle 62.— La cession est prononcée pnr décret pris en Conseil des Ministres- dur

W AT O . . 2. . . - R .
rapport du Ministre des Finances nprés nvis des Ministres de 1'Intérieur et des Tra-
vaux Publicz ¢t de 1 Construction. '

Ce ret est notifié pur lc Mini
ssi

2 stre des Finances a la. personne morale de
droit public qui prend possc n de 1o dé

tndanee s'il ¢st 1libre d'oecupatione

En cas dc dégucrpissement des superficiaires ou locataires, les.frais ¥ af-
férents sont & la charge de 1la parscine moralc de droit public.

Article 63.- Il est interdit au cessionnaire de changer la destination de la. depen-f
dance.

Article Ble~ En cos de non utilisation de 1o dépendance dans les 5 ans qui swi-
— e X . x
vent la cession, sa reprise pcut 8tre prononcée par décret sur rapport conjoint du

Ministre des Finances, du lilinisire des Travaux Publics et dc la Construction et -du
Ministre de 1'Intirieur.

SOUS=SECTION 3

-~ U3 LYATTRISUTION T

.
14

GRTICIPLTION AU CaPITnL Do 3OCIETTS

Article 65.= L'Etat peut participer & 1o formation ou 3 1l'zusmentation du eapital
’ - 4 —‘7 s

des sociétlis prr apport des dépendances sutres que 1a “erre prélev:es sur son do-
maine privee

Llattpibution en nnoort ssyfv-luée par une Cormissicn dont 1z composition

est déterrinie por Jlcret dn Chef du Gouvernement,

\

nce demeure non 4

*

~
+
4
i
§
!



. P ...11— *
» ‘ i

P S
- ¢

Article 66.- Ltattributicn en narticination au copital des
par décret pris en Concell des Ministires, sur raprori
avis de la Compiseion sus-indiquic.

sociétés est prononcée
du Ministre des Finances aprés

Article 67.~ Bn cas de dissolution ds 1a sociltld, 1°3t~t reprond 1'usage de la dépen=~
dancee

Lz liguidetion des uises ¢n wal-ur ¢t réglés conformiment aux dispositions
des textes d'aprlication de 1a présente 1ai.

SOUS-SRCTION L

- Ok L‘LCH:L:?(}E

Article 68.= I1 neut &tre procédid a 1'’ chenge d'un bien immeuble autre que la terre
du Domaine Privé de 1'Etat contre les biens immeubles din méue nature appartenant aux
particulicrs.

: Les biens immeubles ohjots de 1'échange sont évalués contradictoirement par le
particulier et la commission privuc & l'article 65 ci-dessus.

En cas de diffékence de voleur, une soulte est stioulée au profit ou a la
chérge dG 1'Etat.

Lhrticle 69.- Toute personne physique ou morale cofchangiste est tenue de produire
avant l'acte d'échange, un certificat de non=-inscription hypothécaire, ou le cas
échéant, un certificat de radiation d'hypothéque.

L'actc d'échange est approuvé par décrct pris en Conceil des Ministres.

SOUS=SECTION 5

DE L'ATTRIBUTION P.R VOIE D'.AUTORIS.LTION PROVICOIRE DYOCCUPER, DE SUPERFICIE,'

DE LOCATION OU DX Ball, BMPEYTEOTIOUR T

s

PARAGRAPHE 1 ¢ = DE L'ATTRIBUTION P.R VOIE OYAUTORISALTION PROVISOIRE D'OCCUPERyj_’
DE SUPERFICIE, Di LOC.TION OU DE B.IL EMPHYTOETIQUE AUX
PERUONNES PRIVEES DE DROIT INTERNE

Article 70.- Les dépendcnces du Domiine Privé de 1'Bict peuvent Stre attribuées aux

personnes physigues ou morailes privées par voie d'autorisation provisoire d'occuper,
de superficie, de location ou de.bail emphytéotique.

Article 71e= Les régles gui repgissent le domaine populaire en m-tiér
provisoire 4'occuper, de sunerficie, de location oz d'emphytéose B'n
mutandis au domaine privé de 1'Etat,

e dlautorisation
appligquent mutatig

PARAGRAPHE 2 « UE L'ATTRIEUTICH PAR VOIE DE LOC.TION -UX PERSONNES

(S

MORALES DE DPOIT INTERNLITON.D

1o Congo cet membrz, les missions
rtcires do dipendances domanialese

ooo/aan

hrticle 72.- Les organ*bﬂ es intermationaux don
1

nt
diplom-tigues et consulaires peuvent devenl C

o




L'orgqn*“ne 21 1 mission Jdi-Tortique o

i conuulnire intéressé saisit le Mi~
nistre des LIf2ircs B

geres gul engage pour le cormipte de l'organisme ou de la
mission diplomctinue 3u COﬂ~Ll dire la vrocédure tolle que prévuec vour 1l'attribution
en jouissence r~ux wersonnes morales de dvoit public.

Dams le ces diune wiscion di-lomsticue ou conzulrire elle apporte la preuve
que le pays repr

cecirde “or droits similsives 3 1a Ripublique Populaire du
Congo.

La décision d¢ consentir le bail est pr i'~ par décret en Conseil des Minis-
tres sur rapport du Ministre des Finances aprés avis des Ministres des affaires
Etrangéres, de 1'Intérieur et des Travaux Publics et de 1a Construction.

CH&PITRE I

GESTION ®T ADMINISTRATION DU DOMLINE POPULAIRE

SECTION 1

DISPOSITIONS GENERALES

Article 72,~ Tous les terrains et terres du Domaine Populaire sont la propriété de
1'Etat. A ce titre, 1'Etat intervient en vue d'en assurer un usage rationnel ou

pour réaliser des projets de développement concernant des opérations économiques,
sociales ou cullurcllcs de 1o Hatione

¢

Ilsse subdivisent en terranins et teeresdu Domaine Populaire urbain et en
terrains et terres du denn’ne populaire rurale

Article 7h4.- L'Etat gorantit = toutes les personnes phys iquos ou morales privées
le droit de jouir des {2pendonces du domaine populaire ot d e disposer des mises
en valeur définies 4 1l'article 3 alinés 2 ci- -dessus.

SECTION 2

DU_DOM..INE POPUL..IRE URBAIN

f

hArticle V5.~ Les dépendances du domalne populeire urbain sent réparties en. terr:
de 1ére et 2éme classe.

- entrent dans la 13re classe les terrains affectés & 1'habitation et aux
commerces 3

- entrent dans lz 2éme classe les terrains affectés aux cultures vivriéres

et maralchéres et aux instnllations industrielles.
Article 76.~ Les dépendances du domaine vopulaire urbain constitudes par 1'ensemble
des biens-fondg =itués & l'intérieur du périmétre de la Commune ou du centre urbain,
peuvent guelle gue =oit 1' clmsec 4 lacuelle <llez ~pprrgiennent,faire lobjet d'une
autorization wreviscire d'occuper, d'une attribution er jouiscotce par droit de
superficic, de¢ locaticn ou de bnil emphytéotinues :

PARAGREPEE I - LDE L', UTONIT.TION PROVISCIBE T'GCOUEER

Article 77.- L'autorisstion proviscire dfoccuper oot le droit de joulr temporairement
d'un fonds avpurtenant & 1'Htt et de disposer nour ses nropres besoins des conse-

tructions, beis, ~rbres ¢t sutrec sl-ntes qui ¥ cont incorporés.




Articlc 79.- Iouate

-

onne why itur ocu mornle privée diésirtn
une dipendsuce du “oroine populaire urbzin non occunée
un dossicr deat 1 couwposition et la rrocidure
dicret pris on Conseil des Ministres,

t wettre en valeur
ou reprise doit présenter
de transmission sc¢ront fixées par
au Président du Comité EXucutlf de Commune _
ou du District soivomnl 1 licu de situstion de 1'immeudlce.

hArticle 79.= Dis riception dudit dossier, le Prisident du Conité Exécutif de Come
mune ou Jistrist seizit 1a CO’leDlOQ/Urbalne ter tevrea dont le fonctionnement

et la "ompcul tion suront ¢ 2 opor decret nris cn Conseil des Ministres sur
rapport des Ministros des Trovaux Publics et de 12 VYonstruction. et de 1'Intérieur.

Article 80.- Lorazgue la superficie du terrain est inférieure ou égale & cing hec-
tares, le Prisident du Comité Exécutif de Commme ou du District délivre 4 1'impé-
trant une autorisation proviscire d'occuper, eprés avis favorable de 1la Commission
Urbaine des terres.

.

Lorsque 1o superficie du terrain est supérieure 4 cing hectares, il transmet
e dossier au Ministre des Trovaux Publics et de la Construction.

Lrticle 81.- Lorzque 1 superficie du terrain est supérieurs A cing hectares et
inférieure ou cGgrle « dix hectares, 1'cutorisation vrovisoire dloccuper est délivrée
par le Ministre des Trrvoux Fublics et de la Construction, apras avis de la come
mission Nationale des terres dont le fonctionnement et 12 composition seront de—
terminés par décret vris en Conseil des Ministres. A

Lrticle 82.-~ Lorsque 1= superficie est supérieure & dix hectares, 1'autorisation
provisoire d'occuper est accordée par decrat pris en Conseil des Mlnictres sur le
rapport du Ministrc des Travaux Publics et de 1= Construction, .aprés afis de ia com=
mission Notionnle des terres et aprés consultation dos Ministres

du Plan, des Finan-
ces et de 1'Intérieur.

Article 83.- L autorisction provisoire d'occupcr contiunt leos mentione suivantes :

~ 1o Aurés de Llioutorisation proviscire d'occupor
y - le nmontant de 12 redevance j

’ - 1'engagement du prencur & commencer dons un dilai d'un an des mises en valeur
conformes @ux prescriptions dec plone =t réglement d'Urbenisme, o observer les reé-
gles géﬁér&lex d'mménagensnt et & abhever 1- mise en vileur conformément aux condi-
tions spicifiles dens le contrat.

Article Oh.— L'nutorisation provisoire d'ocouper est étrblie pour unc durée maximale
de 5 ans renouvclables

L'autorisation prov15 oire d'occuper est psrsonnelle, précaire et révocable.
Elle ne peuvt 8tre ni cédie, ni vendue. . ‘

Toutefois, l'autorisation vroviscirce d'occuper accordée aux personnes physiques
3 3
est tranemissible par voie successorale.

L'autorisation provisoire est transcrite au nom de 12 succession tant que
celle—-ci n'est pas liquidée. »

o.o/cao
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Article 8%5.~ L'autorizotion provisoire G@'occuper wpeut Stre rivocudc dens les
conditions prévues & 17 rticle 173 de 1~ priscnte loi.

hrticle 86.~ Dés 1o fin de la mise en valeur ces terres ou du terrnin, 1'autorie

T
sation provisoirc d'cccuper cst transformée suivent les cas, en droit de superfi-
cie, de location ou <'evphvtéose conformément »nxaispositlons dc¢ le présente loi.

Les vl sonies hiyriques ou mortles cuil dem—ndent & occuper le Lomaine Popuea
laire Urbsin en vue 4'y r aliser des investicsements poiésentant un intérét éco-
nomigue, social ou cnltu"cl cert~in pourront exceptionnellement se¢ voir attrie

buf dircctement un des <roits &numérés sux puregraphss 2 & 4 ci-aprés.

k3

P.R.GRAPHE 2 @ DU DRCIT DE SUPERFICIE

Article 87.- .wu cens de 1 pré@ente loi, le dAroit de supérficie s'entend d'un droit
réel que 1'Etat accerde

a toute personne rhysique sur les terrains urbains de 1ére
et 2¢ classce

1°= d'user du sol et d'en percevoir les fruits
2°~ d'avoir 1an propriété des choses qui s'éléven t 8 la surface et s'y in-
corporent tels cue les biAtiments, des plantations, les ouvrages.

.rticle 88.~ Ne peuvent bénéficier du droit de superficie; sauf l'exception prévue
a l'article 86 alinéa 2 ci-dessus, que les personnes physicues titulaires d'une

autorisation provisoire d'occuper ayant mis en valeur un terrain urbain de 1ére
ou 2¢& claase

Article 89.~ Lz composition de 1la procédure de transmission des dossiers des de=
mandes de supcrficie zont déterminées pzr lc décret prévu i llarticle 78 ci-dessus.

Article 90.- Le titulaire W droit de superficie dispose librement des choses
citées a 1l'article 87 4 1' vception de la terre conformément aux lois en vigueur.

I1 peut aliéner et hypothiguer son druit conformément aux lols en vigueur.
I1 peut grever dc¢ servitudes les biens qui font 1'objet de son droite.

"5i le titul'ire du droit aliéne complétement los choses citées & llarti-
cle 87 au profit d'une persomne physicue, le droit de superficie est transféré a
cette personne's '

81 le titulodre du droit aliéne complwtoment les choses citées a l'article
87 au nrofit diune personne morale, le droit’ de cuperficie transféré 4 cette per-
sonne est trensformé en bnil emphytéotique’. ’

" 'edilnation dfurBpartie de mise en valeur ayant une smprise distincte du
sol entraine 1v division du =ol c¢t l¢ transfert au nouvenu propriétéire du droit de
superficie y afférunt si 1o nouveau propriltaire est une personne physiquee S'il
est wie poersonne rortle, le droit de superficie 25t transformé en bail emphytéoti-
gque'ly

"n copropriétzire d'immeuble ne peut prétendre @B droit exclusif du droit
de superficice. Celui-ci est transformé cn buil emphytéotique su nom des coproprié-
taires's

oou/--e
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hrticle 9.~ Le droit

e

s ey . s . . / >
~a Ticie est attribué pour une duree inseterminee ajz 2

personnes ce nntionslitl congolsisg ot wour une durée de 20 ans renouvelable a
personnes c¢ netionsiitl “tromeere, '

I1 es 'ér%nsmiagihle v r voie successorale. I1 est tranecrit au nom de la
succession *¥Yrue celle-ci n'ast pns liguidée.

article 92.- Le titre constitutif au droit de superficie devra 3tre transcrit au
Registre national de 1z propriété foncicre de 175iat conformément aux textes dlap=

plicetion de 1a leci 27/81 du 27 aoft 1981 portant institution, orgsnisation ét fonce
tionnement du Cadastre Nntionale

Article 93.~ Le droit de superficie sur les terrains urbains s'éteint par la dese
truction des mises en veleur sauf cas fortuit ou force majeure non imputable au
superficiaire.

Jarticle oli,~ Les droits et obligations du maperficiaire ainsi que les autres condi=
“fions et modalités pour la contribution du droit de superficie seront fixées par dém
cret priz cn Conseil des Ministres sur rapport du Ministre des Travaux Publics et de
la Construction ~prés avis des Ministres des Tinances et de 1'Intérieur.

Article 95.- Les régles générales régissent le droit de superficie sur les autres
biens immcubles ne =z'appliguent & la terre que pour autant gqu'elles ne soient pas

contraires aux dispositions de 1. présente loi et de ses textes d'applications

P.0%L.CR.PFE 3 : DU DROIT DE LOC~TION !

Article 26°u au sens “o la préscnte loi, 1o location st un contrat par lequel 1'Etat
donne en jouissance & un tiers un terrain Ju Domaine Populaire Urbain pendant un
certain temps et moyennant un certain prix que le prencur s'engage a4 lul payers

Lrticle 97.- La location ordinaire est concédée & 1la fin de la durée de 1'autorisa-
tion provisoire d'occuper sauf exception prévue a l'article 86 alinéa 2, aux seules
personnes morales de nationalité congolaise ou &trancére ayan’: des mises en valeur

dont le délni d'amortissement ne requiert pas 1 attribution d'un bail emphytéotique.

Article 98.- Lorsqufune personne citée a 1'article 97 désire obtenir la location,
toutes les dispositions dec l'article 78 1lui sont applicables.

Article 99.~ Les conditions ainsi que les droits et obligations des parties seront
fixées par décrct pris en Conseil des Ministres sur rapport du Ministre des Tra=
vaux Publics et de 1o Construction aprés avis des Ministres des Finances et de 1'In-
térieur.

Article 100e.- Au*termdd de la procédure fixée aux articles 78 ct 79 ci-dessus @

.

Un contrat do location est établi entre le preneur ¢t 1'Etat repré-
senté par les autorités compétentes.

Le contrat de location contient s
19~ La durie du contrat
2°= Le montant du loyer

%°~ Liobligntion de conserver cn état les mises en valeu r pendant toute la
durée du bail.

\ ‘ neofene

i %
il L3N
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hov . 1, ensacerient du proneur 2 entreprondre les mises en valeur conformément ! s

aux proscripiions des plons ot des réglements d'urbanisme et des régles généralqé \Q&

dtaménagement. ! N

6°~ L'obligation pour le prencur de supportet toutes les charges relatives a

1'immeuble et notorment de poyer los contributions fonciéres et les taxes dccessoie
rese

7°« La possibilité pour les agents de 1'Btat habildtés & cet effet de visiter
1'immeuble pour vontrdler les obligations imposées au preneurs.

8%~ I'interdiction de céder son droit au bail et de consentir une souswlocation
sans autorisation.

¢

9°- A 1l'expiration du contrat de location, le droit reprise par 1'Etat de 1'im=
meublc, avec exercice éventuel du droit de préemption de 1'Etat sur tout les aménage=
ments, constructions et installations qu'il comporte.

Article 101.-- La location n'est accordée que pour vme durée mcoximale de 5 ans. Elle
est renouvelable.

Article 102.~ Le bail peut &tre résilié par 1'Etat, sans indcmmités pour inéxécution
par le preneur de ses obligations, Le preneur est tcnu de libérer 1'immeuble dans
un délai de trois(3) mois & compter de la notification de lz décision pronongant la
résiliation. Passé ce délai, il est procédé a son expulsion. ; ﬁﬁ

Article 103.~ Lorsque la demande de location n'est pas agréée ou en cas de re5111at10n, w

le remboursement des impence. est fixé en son montant comme en matiéres d'exproprla-
tion. .

Article 104+~ Les réglcs rigissant 1a location ordinaire des autres biens immeubles

ne s'appliquent & la terre que pour autant qu'elles ne soient pas contraires aux
dispositions de ce paragraphe.

PARAGRAPHE 4 ¢ DU Ball ZHPHYTEOTIQUE

Article 105.— ~u sens de la présente loi 1'emphytiose s'entend du droit réel qui
consiste a avoir la pleine jouissance d'un terrain appartenant a 1'Etats

article 106e~ Ne peuvent bénéficier du bail emphytéotique aque les personnes morales
de nationalité congolaise ou de nationalité étrrngérc titulaires de l'autorisation
provisoire d'occuper sauf exception prévue a 1l'article 85 alinéa 2 ayant mis en va=-
leur des terrains urbains dc 1ére classe et 2éme classe.

irticle 107.- Lorsqu'une personne citée & 1'article 106 désire obtenir le bail eme
phytéotique, toutes les dispositions de 1l'article 78 1lui sont applicablese.

Article 108.= L'emphytéose est concbd ¢ aprés mise en valeur du fonds et a la condition
gue le délai d'amortissement de ces mises en valeur excéde 20 années, et que l‘emphy-
téote s'acquitde d'une redevance annuelle en nature ou en argent.

Article 109.= Le titre constitutif Ju droit d'emphytéose devra 8tre transcrit au
registre national de 1la yroprilti fonciére de 1'Btat conformément ~ux textes d'ap=-
plication de la loi 27/61 du 27 aofit 1981 portant institution, organisation et fonc-
tionnement du cadastre n~tional. '

ves/ens




Article 110.-- Les outres conditions et modalités de 1'attribution de l‘emphytéose

- 17 -

seront diéterainies per ofcrct vris en Conseil des Mindistres sur rapport da Ministre
des Trrvaux Publics =t de 1o Construction aprés avis

des Ministres des Finances et
de 1'Intéricura

hrticle 111.~ L'cophvtlose ne peut 3tre établie pour un terme excédent 50 ams. Ce

terme cst rensuvolable dens les m@mes conditions que pour sa premiére attributione

sition attachés & la propriété du fonds wmais il ne peut rien foire qui en diminue la
valeur.

Lrticle 112.~ L'cmphytiobs excrce tous les droits & 1l'exception du droit de dispo=-

I1 est cependant autorisé & extraire du fonds, des pierres, de l'argile et
autres matiéres semblables et & en abattre les arbres pour les constructions et améé
liorations qu'il y entreprend.

I1 pourra disposer & volonté conformément aux lois en vigueur de toutes les
pnstructions et plantations qu'il aura faites lui-méme.

Article 113 .- L'emphytéote peut, en faveur de toute personne de son choix et pour
1la durée de son droit, constituer sur les biens qu'il incorpore au sol, un droit de
location, d'usufruit, de superficie ou d'emphytéose conformément aux dispositions
des textes généraux réglont lesdits droits sur les immeubles autre que la terre.

I1 peut aliéner son droit ét 1l'hypothéquer. Il Peut grever le fondsemphytéoti-
que des servitudes pour la duréc de son baile

Article 114 o= I1 est tenu des réparations de toute czpéce y compris sur les bati=
ments qu'il a construits sans y &tre astreint.

Si un tiers commect quelque usurpation portant atteinte au droit de 1'Etat,
1'emphytéote est teun de le dinoncer a 1'Etat.

+

nerte partielle du fonds, ni pour cause de stérilité ou de privation de oute récolte
}1a suite de cos fortuits.

Article 115 o~ Il ne peut réclamer nucune remise de la redevance pour cause de

hrticle 116 o= Il ne peut se libérer des charges de son droit par le délaissement du
fondsa

Toutcfois, il neut demander & 1'Etat d'accepter lc délaissemcnt lorsque la des-
truction, par cas fortuit, de scs plantations ou autres travaux qui avaient mis
le fonds en valeur emp8che qu'il en retire cncore des revenus suffisants pour
acquitter la redevance annuelle.

Article 117 o= En cas de transmission de 1'emphytéose entre vifs ou par décés, les
charges dont elle cst grevée incombent d'une maniére indivisible s2u nouveau titu-
laires

En cas dc¢ transmicsion cntre vifs, lc aédlant est garant de 1a solvabilité de
son cessionnzirce.

frticle 118 .-~ L'Etat weille & 1'entretien des constructions ct plantations et
d'une maniére généralc 4 la mise en vnlcur du fondse

I1 veut demonder 1la condemnotion var le Tribunl compétent de 1'emphytéote a
P P p

.

tous travaux nécessaircs au maintien du fonds en veloura.

X oau/c-o



peut faire prononcer par le Tribundl compétent la déchéance
dommnze intir€te, s'il y & lieu @

€

1°) - prur dé?ﬁut do vpeicment de trois redevances annuclles consécutives ou
méme pour tout ¢ frut de malement on cas de facilité de boangue-route ou réglement
judicizire de 1'emphytéone. ‘

2°) = v tout sbus grave de joulssances.

-

Les crémoncicrs de 1l'emphytoéSe peuvent intervenir

dans 1l'instance pour la
conservation de leurs droits 3 ils peuvent offrir le paiement des redevances ar-

riérées, la rémnarntion des abus commics et les geranties pour 1l'avenir.
Le ‘"ribunal psut accorder les délais suivant les circonstances.

Article 120.~ En cas d'exnroppiation des mises en valeur pour cause d'utilité publi-

que, il sera fait ap-licztion du droit commun en matiére d'expropriation pour cause

dtutilité publigue.

Article 121.~ & 1l'issue du bail emphytéotique ou & l'eéxtinction de son droit pour
quelque chuse que ce soit, 1l'emphytéote ne peut enlever les rlantations, améliora=
tions ou constructions qu'il a faitces.

S

Il ne peut &tre indemnisé que pour les constructicms. Cette indemnité est
fixée & 1o ,0itié de leur valeur actuelle et intringéous.

Elle zst affectée var praéfércnce
crits sur 1'emphyticse.

e

u paiement des créencicrs hypothécaires ins—

Article 122.~ L& bail cmphytcotigue pout tre risilié par 1'Btat sans indemhité pour
inexécution par le prencur d¢ scs obligations. Cependrnt, si 1l'immeuble a été grevé
du fait du prencur ‘¢ chorges quelcongues, le bail ne peut Stre résilid® sans que

les bénéficiaires desdites charges nient 3té préalablement informés des intentions
de 1l'administration. Ces bénéficizircs ont alors, selon leur rang, la faculté de

se substituer au preneur défaillsant dans 1'exécution de ses obligntionse. ‘

La résiliation &tcint & 1l datc de sa publication les hypothégues insdrits
ainsi que, le cas schiant, les sutres droits consentis par l¢ preneur. L'emphytéote
est tenu de libérer 1'immsuble dans un délai de trois (3) mois & compter du jour
ot la réziliation lui est notifiée. Passé ce délai, id est procédé & son expulsion.
Article 123.- Lecs conventions paseées par le preneur en vidlation des dispositions
du bail sont nulles de rlein droit ot cntrafnent 1a risiliation immédiate et sans
indemnité du bail. I1 cst nrocédi lc cas &chéant 'cxpulsion du preneur ou de tous
occupants de son Chef. '

Article 124.- Leo régles pénérales régissant le droit d'erphytéose sur les autres
bicns imacubles ne s'appliquent a la Terrc que pour 2utont qubelles ne sont pas
contraires cux dispositions de 1o priscnte loi ‘et de pos toxhog. Atmpnldon-.
Hiore
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PARLGRAFHE 5 = DISPOSITIONG TRANSITOIHE

firticle 125.=- Les personnes physicues ou morcles qui possédent des mises en valeur

se traduisant par des constructions, ouwvrages ou autres investissements réalisés

sur les terres ot terrains ditenus avant. le promulgotion de 1a présente loi sont
maintenues dans lour droit de jouissance et bénéficient d'un droit de superficie
a durée indéterminée.

¥lles devront demander dans le délal de 5 ang & conpter de 1la publication de
la loi la dilivrance des certificats de proprifté menticnnés a 1'srticle 3.

Les mémes dispositions s'aprliquent aux personnes physigues ou morales titu~
laires d'autres droits réels préexistnnts tels gu'usufruit, servitudes ou bail
emphytéotique.

Article 126.— Il =st institué des commissions régionales de constatation des droits.

Ces commissions e rcndront sur les lieux de fagon méthodique pour régler avec
>es perscnnes concernécs le probléme de la confirmation de leurs droits et procéderont
u recencsement des terrains en vuc d'une éventuelle application du droit de reprise
par 1'Etat de ceux insuffisamment mis en valeur ou non mis en valeur.

Les décisions de reprise scront susceptibles d'un recours selon les formes
de droit commun.

Article 127.= Un décret fixcra la composition, le m

¢ de fonctionnement et les ate
tributions de ces commissions régionales.

SECTION 3w~ DU DCHAINE POPULAIRE RURAL

hrticle 128.= Les terres du Domaine Populaire Rurs

sont reparties en terres de
1ére classe et de 2éme classce

- forment la 1ére classe, les termes collectives qui comprennent les terrains
destinés & 1l'habitation, les terres de cultures de subsistance de jachéresy de ptu=
wage et de parcours ct des hoisements destinés aux habitants du village.

;

E

- forment la 2&mc classc, les terres de modernisation qui comprennent 3

1°) -~ Les terres destinfes aux cultures vivriéres ou au coopératives #gricoles
ou d'élevage, aux cxploitations commerciales ou industrielles ou zux plantations de
cultures perennes.

2°) - Les terres ce forts st les terres & vocation miniere.

Article 129.- Les dépendances non occupées ou reprises du Domeine Populaire Rural
sont attribules par veic <4'auboris atlo d exploitera

D'occupation des terres pour b'habitation donne licu & l'aptribution d'une
autorisation provisoire d'occuper.

Selon 1lc cas, l'autorisation d'cxploiter ou lioutorisation provisoire d'occuper

- peut Stre tronsformée cn dreit de supcrficie, de location on d'emphytéosce

aaa/cuc
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Tout.rois lus personnss =hysiques ou morales qui demenderaient & occuper
omain. populedire rural en vue d'y réaliser des investissements présentant un in-
t agr%colu ~concrique ou soolal certain pourron® se voir attribucr dirécte-
men® w1 oo drsdts dnwadrés 4 1'2linén précédent.

Lo conditiomo ot modnlitis “e cette attribution directe

sront détermie
né&foor décret pris en Conseil Jdes Ministres.

SOU3-3ECTION 1

DE LT UTORT . TTOH D'IXPLOITER LES TERRES COLLECTIVES ET LES TERRES DE
MODERNISATION

articlc 130.- Toutc personnc physique ou morale désirant mettre en valeur une
dépendance du 4

comaine populzire rural non occupée ou reprise doit présenter un

dossicr dont la cormosition ct la procédure de transmission sont prévues a 1'ar-
ticle 78 ci--dcasuca

Article 1371 .~ La “cmrinde clavterisation d'exploiter des terres rurales de 1ére
classe (terres collictives) oOﬂt remplacees par des demandes verbales.

Article 132.- La demande d'autorisation d'exploitcr des torres rurales de 2éme
classe (terrcs dc modsrnisation) est &tablie par &orite

PARAGRAPHE 1 - A S

DE L'ZUT0RT LTTOH D'EXPLOITER LES TERRES COLLECTIVES (1ERE CLaSSE)

Article 153, L'autorisation d'éxploiter ‘est accordée sratuitcoment par le Président
du Comité Zxlcutif de District pour une superficie égale ou inférieure & cinquante

(50) hectnres et por le Frésitent du Comité Exécutif de Région si la superficie est
supéricure 3 cinguante hectnros.

hrticle 134.~ Lorsqulune persomme désirce metire en valeur une portion des terres
collectivez 13s dispositions de 1'article 70 lui sont applicables.

Article 135ﬁ- Les conditions ¢t modulités d'attribution d'autorisation d'exploi=-
ter les tcrros collectives seront fixées par décret pris on Conseil des Ministres
sur rapport conjoint du Ministre de 1'igriculture et du Ministére des Travaux Pue-
blics et ue 1z Constructicn onris svie des Ministres des Finances et de 1'Intérieur.
Article 136.- Les autorités compétontes attribuent grﬂtuitemeﬁf a chaque membre du
village ou 1 un rrounement dug merbres du village, lez portions de terre en fonction
de lour oomneité d'assurcr individucllement ou avec le concours des membres de

leur foamille 1o mice en valeur de cou terres.

La uw.rficic & accorder O un merbre du village ne peut excéder 30 hectares.
Celle 2 cuiribusr J un groupement dos membre s du village ne peut excéder 100 hecw.

article 137.- Les nouveaux membros du village regoivent les terrcs par prélévement
soit sur 1losm terrcs non oncore affceticsy soit sur les terres reprises.

Trns le cas deo torres reprizes ol
nouveau bén’ficinire ost tenu de verzer & son
indemmitd omi Lurn Sgnle & 1o voleur dos

w8 ont Atl misss o valeury ke
priédéecesseur ou é scz héritiers, une

amélior ticus ou o ricoltes pendantes au
Jjour ou 1o neuvelle attrlbutlou 29t prononcéa. cae/ees
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2 120~ Lizutorvis tion d'exploiter les terves collectives cst personnelle et
ne pent &itre ni loulgyni venduc. Elle est de durée indéterninéec.

Tourcfeis 1'outorization dlexploiter ics terres collectives accodée aux
personmice vhysiques est ftroasmissible  prr veole successorale.

Article 139.~ Li=utorisation d'exploiter les terres collazctives ne concéde dlauw
tres droits gue ceux dz 1'éxircice dg activités sgricoles.

Sauf sutordcetion du Priszident du Comité Exfcutif de District pour les
besoins de 1l'exploit-tion, toutc construction est interdite sur les terres cole
lectives.

Article 140.~ Les imwenses ot plantations accomplies sur les terres rurales de

1ére clésse nc peuvent Ctre cédies ou vendues qu'au vu d'une autorisation préala-
ble et écrite. du Précsident du Comité Exécutif de Région conformément & la réglemen-
tation en vigucur.

Article 141.- L'autorisation d'exploiter les terres rurales de 1ére classe sur dé=

'}ision des aurotiés cofjpétentes cesse de produire ses effets ¢ T e
- lorsque. lc bénéficiaire quitte définitivement le village
= lorsqu'il cesse 4! L*«:plolter les terres 3 .
- en cas d'sbandon )
~ on cas de reprise.
ARAGRAPHE 2
DE L'sUTORISATION D'EXPLOI'TER LES TERRES DE MODERNIC.TION (2é CLASSE)

Article 142.~ L'auporisation.d'exrloiter les terr
de préfiérence & ur j““urcmcn' de village ou & des ¢
ses, établissements créés par 1
contrdle.

g od

a nodgrnisation est accordée
ocpératives, organismes, entreprie-
> Couvernement ou avec son agrément ou mis sous un

&

Toutcfois des personncs autres que celles citées ci-dessus peuvent obtenir
1tautorisation d'zxyloiter lus terres de modernisation.

5,

H

E

Article 143.~ Liautorisation d'exploiter les terres de¢ modernisation est accordée
sebon les m8mee conditions ﬂt modalités que celles prévues a llarticle 135 ci~-dessus

et par les cuterités citées & 1l'article 133 de 1o prisente loi, selon la procédufe
définie & 1iarticle 130 Cl~d€SSuSa

. s . €g :
Article 1hk.=- L'autorication d'exvloiter les terres;%ovbrnl sation doit indiquer ¢

1°) = 1o durée qui ne pcut excédde cing (5) anndes §3 - ¥
2°) = 1o _uporficio g : ‘

3°) - lc montant de la redevance j ‘ T
ko) = les prescriptions du cohier des charpges qui indique les obligations du - -

prensur et de 1'Etat.

hrticle 14§.~ L'autorisation d'exploiter les terres de modernisation est personnelle.
Elle nc peut Stre loudc, ni cidée, ni venduea.

o)
o

Article 146.— Elle cesse de produire ses effet

cos/eca
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1°) ~ 3 1toxrdrsticn Jr &lci wriva & L'article 1hl ci-dessus T
2°) - en cas e non m:&cutlon des obligationc imposées au preneur 3 ™
3°) ~ on oo Jfobomdon volontaire
4#) ~ en cas e it ou dc 2issolution de la Bociité ou de 1l'entreprise
59) - Bn ocim fo ~u dtoctrol dYun autre contrat.

Grticle 1A 1h1 - L utilizotion vor los wersonnes physiques ou morales de tout ou par-

tic des torres Ge Tortts ou & voention wminiére, avec ou sans enprise exige la

Gelzv““rce J,a titrcs 'nccwy tion duns les conditions prévues aux articles 130,

135 143 ¢i .7 sous, ot 1o ons Gchisnt, o obbs*Jan+ 1:: prescriptions particuliée

res du rEQLM¢ 1o:ostiar .t du régime miniers

SOUS~SACTION 2 = DE LYAUTORIS.ATION D'CCCUPER LES TERRES

CALLECTIVES BT LES TERRES DE MODERNISATION

irticle 148.~ Les terres collectives st leo terres

de modernisation peuvent &tre
attribudes prr vole d'=2

utorisation dloccuvrr selon les conditions, modalités et pro=-

cédure privues aux wriiecles 77 a 85 ci~dessuse

' SOUS~SFCTION 3 - DU DROIT DE SUPERFICIE, TE LA TLOCATION
ET DE L'EMPHYTEOSE

Article 149.—~ Llattribution on jouissance par droit de superficisz, location ou
emphytéose dcs ferrains ruraux aura lieu mutatis mutandis selon les dispositions
des articles 87 & 124 dc 1» présente lol sous cette réserve que le Ministre de

1thgriculture y ocsure 15 rile du HMinistre des Travaux Publics et de la Construction.

SUUS=S2CTICH b - TDISDOSITICNS éRnNSITOIRES

Article 15C.~ Les porionnel igucs ou worsles gul possédent des mises en valeur
se troduisant per des constracti ns, ocuvrcges, ploantntions ou autres investisse=-
ments réalisés sur les terre terrdins ditenus & la promulgation de la présen-
te loi en vertu de titres i 5 (titre fuﬂCl“l? il G5ifinitif et provisoire,
permig G'occuper) sont naintenues d?‘“ Jeurs droits de joulssance et doivent régu-
lariser leur situation dans un d& 1 =at dit A l'article 125.

!—$..

cniid

121 de 5 ane ained
Article 15%1.~ Les commissions rigionales privues i liorticle 126 seront chargées
de 1o constatation de ces droite ot se livreront. oux investignticns prévues par
ledit =zrticle.

mewtmuJTIEEudwthqmuW=@hWEKWﬂm

irticle 152.= L'Btit oeut déclaeser wour Btrc incorporé

.

10)~ 1 Dow
tiwités Qxcnnt¢~L
u pour 1liintlrit

Yopuloire les ismeublos du Dordne ¢ 1'Etat ¢t des Collec=
sui soraient reconnus sanc utili tf pour les scrvices Publics
vila

20)” m1y Do

'ollectivités checmrtll ¢s les immeubles
du Demaine Fopuli

publicuse

OV GO 9]
Can incorporég Suns Liune ou 1llautre catégorie des
Ministrer sur —apport conjoint des Minis-
ot ae 1 Construction aprés avis du Mi-

coe/ sem’
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Article 15%.~ Dos decrets d PDQllC”tlon fixeront les mwdnlités de déclassement et
d'lnrorporatlon des immeubles visiec 4 llartiele 192 ci-ddssus.

Lrticle 154,~ Liktat pevt veprondre le libie usoge des terrcs et terrains qui sont
nécencaires sux beseins du développement cconomigque ic 1o Nation pour insuffisance
de mize en volour ou non misc en valeur.

Tir  ine ey

a misze o voaleur consiste pour les terrodns urboins en 1'&tablissement d'ing-
tallations prrronentss atterant au sol, telles gue moisons d'habitation, locaux com=
merciaux ocu Stablissements indusiriels. Pour les terres ou terrains ruraux, elle cone
siste en plentation cultures, exploitations agricoles ou d'élevage et, d'une maniére
générale, cn le réolisation des travaux preductifs ceractérisés par uneemprise perma-

nente et effective sur le sol. L'insuffisance de la mise en valeur ou la non mise en

valeur résultent du non respect partiel ou total des critéres définis ci-dessus.

i

bl

Le dreoit de reprise no peut @tre excercé qu'aprés constatation par la Commission
régionale visée & Ll'article 125 de 1l'insuffisance de la mise en valeur ou de la
mise en valsur.

La décision le repritc o nrononce cur 1titdommbsatdon ii.11e des impenses
faites sur les terres roprizes. BEllc est susceptible de recours selon le droit

COmMmulle

TITRE V. - DISPOSITIONSTIN/NCIERZS

Article 155.= Les revenus produits per les biens du Domzine Foncier sont pergus
par 1'Etet, propriétaire, ou par les CullcCthltLS Décentralisées ou par la personne

morale puullqu~, mffectatulre larsque celle-ci est distincte de la précédentee

Des dcerets pris en Conseil des wineront 1o mode de perception
desdits revenus ainsi gue les personnes h“u Ni%ég" a les wvurcevoir.

CHAPITRE 1. ~ DISPOSTTIONS 1IN

FLATIVES 4 Li

GESTTCON DU DOMIINE PUBLIC.

3
£

Article 1556+~ L'occupation du Domnine Public donne
redevances. dont les taux au M2 sont i

i

lieu & la rerception des loyers et
s prr 1o loi des Einaanun

Article 157.~ Les ﬂffoctationc neuvent Stre cccordécs A titre gratuit aux personnes
morales de droit public nfayant pzo 'outonomie financiére.

Les avtorisations expresses 4o cupur weuvent Stre
raison d'intérft public, mccordéco & Sitre gratuit swx par
la demzndc,

y & titre exceptionnel et pour
rsomnes morales qui en font

CHAPTITRE 2. - DISPOSITIONS FIN:NCIERES RELATIVES A Lid GESTION
DU DOMATHE PRTViNe

Article 158.~ L'occunztion du Domnine Frivé de 11Bict donne licu & la perception de
loyers ¢t redevances dent los taus oo m2 sont fixés por 1o loi dur Finances.
Article 159.~ Les nffcct tions et cessions peuvent 3tre ncoordé@i titre gratuit aux
personncs movrales de droit public n'ayent pas dl'auvtonomie Tinanciére ¢t aux organise
mes internation-usr, missions diplonaticues ou consulaires.

\ ' ces/aee
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CHaFITRE 3

DISPOSTHTONS FINANCIERES RELATIVES 4 LA GESTION T DOMLINS “OPUDATRE ]

Article 160.~ L'occupntior du Dewazine Porulaire, a

terrzins mis on snleur avent 1o propulz-tion de 1z prisente loi ainsi que des ter-
res collectives, doz"» liesu & 1o vporceplion des loo

2t redevances dont les
taux an w2 wv*-nt Sterminie ror délibérations des Conscils Populaires.

]‘exccr*ion des torres et

¢

A RN

DES SANCTIONS PEIALES

drticle 1671.- fulle perzonrnce ne
merciale, industrielle, agricole, ou autres s'installer sur une portion du Do=-
makne Foncier sans obtenir tu prislable un titre conféré pard'Ztat.

i, = compter de la promulgation de la présente loi
se livrera a des transtc ionc foncieres, sera punie d'une peine d'emprisonnement
de trois mois & un wn =t diun. cmende de 100,000 & un Million de Franes CFA ou de
1'une de ces :leux neines seulencnt. ‘

W
-«-»- N

hrticle 163.- Toute personne qul, a compter de la promulgatlon de la présente loi

slinstallera sur le Domaine Public ou Privé de 1'Etat et des Collectivités Decentra—

lisées sans les titres d'occupation prévus aux artlcles 36 ct 55, sera punle
d'une peine d'un moBa sizx mois 4! emprlconnement et ¢'une amende de 50,000 a
500.0C0 Fraoncs CFi ou de l'une de ces deux veinés-seulemente - '

Article 16h.~ Toute personne ani, 2 compter de 1a promulsation de la présente’loi
s'installera sur le Domaine Populnnrt ms les titres l'occupation prévus a 1'arti-
cle 76 sera punie d'une peine d'un mois & trois mois ﬁ'bmnrisohnement et d'une
amende de 25,000 Francs CFi a 250,000 Francs CTL
seulement.

™
f‘

ou de¢ 1l'une de ces deux peines

Article 165.~ Toute personn: *ui, & coupter de
N A
se maintiendre sans autorisation ou sans titre

(“\

iz rrowulgntion de la présente loid
d'occupntion sur lc Domaine Foncier

et ce malpgré wne misc zn demeure notifiée en 1z Iorme udﬂlﬂlbtr“thL restée’ sans

effet pendant trois mois cera punie des peines orévues & 1l'article précédent.
Dans les cas prévus aux articlos 162, 163 ot 164, 1z confistation des mises

en valeur pourra &trc prononcic.

Lrticle 1E6.~ Toute nrrsonm. aui ~u mépris des dispdsitions des articles 125 et

150 aur= nigliré : .

imor 53 situstion sers puhie d'une amende de 25.000 a
100,000 Frs CIU

Article 167.- Indinendamment des sanctions péneles ci-dessus, tout contrevenant
peut #toe condarmd & 1a réparation du dommapc - par la remise en état des lieux,
soit per le rerbourscment dles dépensez effoctud por 1FEtat ou la personne de
droit rublic.

TITRE VoI

DISEOIITION

cec/ao.

zeut sous prétexte de se livrer & une activité come

<
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. s . . baux . .
drticlc 160.~ Lo bénéficilaires de /7 Bur des terrains faicant désormais partie du
Domaine Fopuleire aoivent demondor Lo confirmation de leurs droits dans le délai d'un

an a compter de la publication do
1'article 166 ci-ds-svs

v présente loi sous reina de

liamende prévue a

vy

. rd “ .
Article 169,- H= ion sphciale oo roisou de 1'importonce Ju programme d'in-
vestissement, il ne neub tre atrribud en

Jauissance A une personns physique ou mo=-
rale vlus d'un Lot domanial dons vne afme commune o contre urbain ot de plus de
50 hectares dnng loos zones ruralss.

article 170.=- Toute acquisition des bisns i domaine de 1'Etat ou dos Collectiviés
Décentraliséesz autre qus des terrce doit 8tre préalablerment soumise & la Direction
de la Construction de 1'Urbanisme et de 1'Habitat en vuc de 1z fixation de leur
valeur,

Article 171.~ Les mise en valeur des terres et terrains sont transmissibles par
voie successorale.
%, L3

£y

’Article 1720¢ Les getes de gestion du Domaine Public de 1'Etat et des Collectivités
Décentrzlisées sont faits en 1z forme administrative. Ils sont revétus du seing ou
du contrescing prialable du Ministre des Finances <t du Ministre des Travaux Pue-

blics-et de la Construction, du Ministre de 1'Intérieur, et exonérés des droits de
timbre ot &'“nraglutvomonto } '

Les actes de gestion du Domaine Privé de 1'Etat et de Collectivités Decentra-
lisées sont soumis aux

dgles Je droit civil.

“
Q—-s

Articlc 173.~ L'autorisation yprovicoire ou expresse d'occuper,l'autorisation d'exe
ploiter, le droit d¢ superficie, la location et 1l'emphytéose ne peuvent s'éteindre
que pour 1l7une des causes ci-aprés 3

1°) = L'expropwiction pour cause d'utilité publique ;

2°) - Le achat par 1'Etat, lorsque la cession est & titre onéreux ;

3°) = La renonciation expresse et dcrite du titulaire du droit ou de ses
ayants~droit 3

Ley - pa FoeLation Loniomelle ou judiciairs

5°) = La reprise pour insuffisance de mise en valeur ou non mise en valeur j

6°) = La déshérence successorale j
2
7°) .- La prescription extinctive j
- " . . (‘.”

8°) = La conversion en un autré titre 3

9°) - L'échéance du terme,
Article 124.— Les dispositions de 1la présente loi ne s'appliquent pas ¢

- au domaine public aérien ainsi qu'aux zdnes des aérodroncs j

~ au domaine public de difensze et au domaine public des monuments qui sont
régis par les textes particuliers 3

- au domaine public noturel en ce qui concerne les fordts, lss eaux et les res-
sources naturellcs du 30l st du sous-sol marin et terrestre qul sont sou~

mises & des réglomentotions spéciales.

c-o/-oc
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’ 5 wositions de 1na présonte loi purgent la terre de tous les
droits de prooridétd p&lwbv de tous les autrse droits péole et de tous les
droits coutmmiers sur le 501 a

La purge ginérale résultont de 1'alinda ci~dessus n'ouvre droit 4 aucune

Article 175,- Lea disvositions effoctuéns conforménme nt 3 1la rrosente loi nten-
Tl

rafnent pae 1'a11\natvCA du sul ou des ressources du sol ou du sous~s0l dont
1a propriété appartisnt & a 1Mtat,
o~ Sont abrogies toutes les dispositions antéricures contraires 3
> Lol et notamment

Article 1 ?

. .
) ~ lec dicret du 28 Mars 1699, relatif au Régime de la Propriété Fonw (
ciére au Congo—Fran9u1

~ 1o déeret du 28 Juin 1939, portant fixation et organisation di'DOmaine
Public et des servitudes d'utilitd publique en L.BeFog

=~ le décret du 20 Mei 1955, portant réorganisation fonciére et domaniae
le c¢n 4.0.F. et en ieinFay

= 1o délibération 75/58 du 19 Juin 1958, portant organisation du Régime
Domanial du Territoire du Moyen=Congos

~ 1la loi n® 53/61 du 30 Décembre 19613
= lc décret n°® 64/36 du 03 Février 1964,

Article 178~ La rrésente Loi scra oxdcutée comme Loi de 1'Etat,/-
£rticle 170

S 7 ‘ : i \
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& Bragza zaville, le "gl“lbaniliffﬁ%§:>
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